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Objet : Modification de droit commun (MDC) n°7 du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Villeneuve-Loubet - Notification aux personnes publiques associées : avis de
I’Etat.

Par courrier en date du 7 ao0t 2023, recu le 10 ao0t 2023, vous m'avez transmis pour avis,
le projet de modification de droit commun (MDC) n°7 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de
la commune de Villeneuve-Loubet, en application des dispositions de I'article L.153-40 du
code de l'urbanisme.

Ce projet de modification a fait l'objet d'échanges réguliers constructifs entre nos
services. Il a pour objet de faire évoluer les régles du PLU afin de permettre, sur le secteur
de I'Ermitage sud, quartier La Bermone, la réalisation d'un projet mixte, porté par la
commune en lien avec I'EPF PACA et la CASA dans le cadre d'une convention
d'intervention fonciére, incluant des logements, des commerces de proximité et des
services, ainsi que des équipements publics de qualité comprenant la requalification de
I'avenue de la Bermone et |a création d’un parc municipal qui sera ouvert au public.

Cette procédure s’inscrit dans une vision concertée entre la commune et I'Etat, qui
permettra la réalisation concréte de 130 a 140 logements, dont 35 % seront affectés a des
logements sociaux (30 % de logements locatifs sociaux et 5 % de logements en accession
sociale), contribuant ainsi a la production de logements sociaux sur ce territoire. Elle
permettra également d'apporter une qualité environnementale et paysagére au projet
par le classement en zone naturelle d’'une partie du site de projet, également classé en
espaces boisés classés (EBC), ainsi que la création d’un parc public.
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Aussi, apres analyse du dossier notifié, j'"émets un avis favorable avec une réserve, sur le
projet de modification de droit commun n°7 du PLU de Villeneuve-Loubet, présentée ci-
dessous :

Réserve unique : Dans le cadre de I'analyse du dossier de MDC n°7 et pour faire suite a la
commission départementale nature, paysage et site (CDNPS) du 27 septembre 2023, il
apparait nécessaire de revoir le classement des espaces boisés classés (EBC) sur une partie
de la zone naturelle, indicée Npr. A ce titre, il conviendra d'ajuster leur emprise en
conséquence.

Par ailleurs, I'ajustement de I'emprise des EBC, mentionné ci-dessus, devra étre assorti
d'une réflexion globale concernant le zonage graphique retenu sur la zone Npr créée dans
le cadre de la présente procédure, afin de prendre en compte, a minima, les voies d'accés
existantes et les besoins de I'lME Henri Vallon.

Mes services se tiennent a votre disposition pour échanger avec vos services sur les
évolutions nécessaires.

Enfin, je vous rappelle que le présent avis devra étre intégré au dossier d’enquéte
publique, au titre de l'article R.153-8 du code de I'urbanisme.

e Préfet des AlpesMaritimes
CAB 4831 -

' Hugues MOUTOUH

Copie : Monsieur le Sous-Préfet de Grasse
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CADAM -147, boulevard du Mercantour Téléphone : 0493 727515
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Objet : Modification n°7 du Plan Local d’'Urbanisme de la Commune de
VILLENEUVE-LOUBET

Monsieur le Maire,

Dans le cadre de la procédure de modification n°7 de votre Plan Local d’'Urbanisme (PLU), la
Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis (CASA), en tant que Personne Publique
Associée, a été invitée a soumettre ses observations sur le projet qui sera présenté
ultérieurement a enquéte publique.

Cette procédure de modification s'inscrit dans un projet d'aménagement d'ensemble des
terrains de I'Etat sur le site de I'Hermitage (anciens terrains Pétain) sur lequel se situe sur une
partie I'institut médico éducatif Henri Wallon.

En effet, début 2023, 'Etat a lancé une procédure de Déclaration de Projet emportant mise en
compatibilité du PLU de Villeneuve-Loubet sur la partie Nord du terrain. Cette procédure a
pour vocation de créer un établissement d'intérét général et collectif en lien avec la vocation
éducative et protectrice de I'enfance et de la jeunesse.

Le projet que souhaite mener la Commune sur la partie Sud, doit permettre :

- laréalisation d’'un projet a vocation de mixité fonctionnelle composé de logements dont
40% traités en social, de commerces de proximité et d'un pdle médical,

- laréalisation d’équipements publics comprenant d’une part la requalification de 'avenue
de la Bermone qui contribuera a la mise en sécurité des riverains en offrant notamment
des espaces de circulation « doux », d"autre part un parc public.



REPUBLIQUE FRANCAISE

COMMUNAUTE
D'AGGLOMERATION
SOPHIA ANTIPOLIS

Aprés une lecture attentive des différentes pieces du dossier, la CASA émet un avis FAVORABLE
sur le dossier de la modification n°7 du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Villeneuve-
Loubet.

En outre, je vous informe que mes services et moi-méme restons a votre entiére disposition
pour toute consultation sur ce projet.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a 'assurance de mes sentiments les meilleurs.

F Alu/d:g)LLOT
Directeur G&néral Adjoint

ComMmMuNAuTE
D AGGLOMERATION Développement Economique

sterin eripoLs €t Aménagement Durable

449, route des Crétes
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06901 Sophia Antipolis cedex
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MAIRIE DE VILLEMEUVE LOUBET

ARRIVE= N° 925,,28 A w6l
LE 17 AOUT 2023
TTRIBUTION INFORMATION

Monsieur Lionel LUCA
Hotel de Ville

Place de la République
06270 VILLENEUVE-LOUBET

Nice, le 10 aolit 2023

Monsieur le Maire,

Vous nous avez adressé pour avis, par courrier en date du 07 ao(t 2023,
recu le 09 aolt 2023, le projet de modification n°7 du plan local
d’urbanisme de votre commune.

Ce projet de modification vise a adapter les regles de la zone urbaine afin
de permettre la réalisation d'un projet urbain mixte sur le secteur de
I'Ermitage.

Ces évolutions n’ayant pas d’impact sur les espaces et les activités
agricoles, la Chambre d’Agriculture n'a pas d’observations a émettre sur
ce dossier.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Maire, l'expression de nos
sentiments distingués.

Le Président,

!
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Monsieur Marcel PIACENTINO
Maire de Villeneuve Loubet
Hétel de Ville

Place de la République
06270 VILLENEUVE LOUBET

RM/SCOUR-A23-08753

Marseille, le mercredi 30 aolt 2023

Monsieur le Maire,

Vous avez bien voulu me transmettre pour avis, le projet de modification n°7 du Plan local
d’urbanisme de votre commune, par courrier recu le 10 ao(t 2023.

Soucieux d’accompagner au mieux votre démarche, jai aussitét saisi la Délégation
Connaissance, Planification, Transversalité afin qu'elle en prenne connaissance.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations distinguées.

MAIRIE DE VILLENEUVE LOUBET
ARRIVEE N° 909 84 /L6

LE 04 SEP. 2023
ATTRIBUTION | INFORMATION

AL | €

Renaud MUSELIER

Hotel de Région
27, place Jules Guesde — 13481 Marseille cedex 20
Téléphone : 04 91 57 55 03 - connaissance-planification@maregionsud.ir
ion du Ré général de m o des dennées dles - 1a Région dispese 0*um Iraitement fnformatisé de gestion du courrier, dont I fondement ost Uintérdt légilime, Loy informations collectées pourront dunner licy 3 des actions

¢ communication instituticanelle, reposunt sur sa mivsion J'intérét public.
Pour plus d'infermutions sur 16 cadre juridique vt 1'exercite de vos droits, sous pouvez vonsulter sur Intemnet b puge




B . MAIRIE DE VILLENEUVE LOUBET
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vivirie ATTRIBUTION INFORMATION

Département des Alpes-Maritimes N\ (W
Communauté d'Agglomération &(L/ .

Sophia Antipolis

Monsieur Lionnel LUCA
Maire de Villeneuve-Loubet
Hotel de Ville

Place de la République

06270 VILLENEUVE-LOUBET

Biot, le 15 septembre 2023

SERVICE AMENAGEMENT, URBANISME ET FONCIER
Tél. 04 22 10 57 33 — E-mail : alison.lefranc-jullien@biot.fr

OBJET : Avis sur le projet de modification n°7 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Villeneuve-
Loubet

Affaire suivie par : Alison Lefranc-Jullien

Réf. courrier : 2023/237 - GP/AL)

Vos Réf, : MP/IC/HR/L0725-2023

Monsieur le Maire,

Par courrier en date du 7 ao(it 2023, vous nous avez transmis pour avis le dossier de projet de
modification n°7 du Plan Local d’'Urbanisme de votre commune.

Aprés analyse du contenu de ce projet de modification, je vous informe que celui-ci n'appelle aucune
observation particuliére.

C’est pourquoi j'ai 'honneur de vous exprimer, au nom de la ville de Biot, un avis favorable.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations distinguées.

A1

VILLE ET METIERS DART



REPUBLIQUE FRANGCAISE

MAIRIE DE ROQUEFORT-LES-PINS

Hétel de Ville

Place de la République

BP 59

06270 VILLENEUVE-LOUBET

Le 14 aoUt 202

MAIRIE L ..o b
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Service Aménagement urbanisme - Affaire suivie par Winance Mélanie ‘o ’
amenagement@ville-roquefort-les-pins.fr - Ligne directe : 04.92.60.35.19 ARRIVEE N Dgagg )74/ ({ 70__% |

Objet : Villeneuve-Loubet - Modification n®7 du PLU
Réf. : AME/57759-15652 LE 22 AOUT 2023 ‘

TTRIB TION { NFORMATION

U\x/ \ (’/,L J V\V“L&/\h

Monsieur le Maire,

J'ai bien recu votre courrier en date du 7 ao(t dernier relatif a la modification n°7 du Plan Local
d'urbanisme de votre Commune qui a retenu toute mon attention.

Aprés analyse du contenu de ce projet de modification, je vous informe que celui-ci n'appelle aucune
observation particuliere.

C'est la raison pour laquelle j'ai I'honneur de vous exprimer, au nom de la ville de Roquefort-les-Pins,
un avis favorable.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a I'assurance de mes sentiments distingués.

Henri DE RICHECOUR
Adjoint su Maira
Détégué i I'Aménagement

Place Antoine Merle - 06330 Roquefort-les-Pins - 04.92.60.35.00 - mairie @ville-roquefort-les-pins.fr
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MAIRIE DE VILLENEUVE LOUBET Monsieur Lionnel LUCA

, < Maire de Villeneuve-Loubet
ARRIVEE N° 392% %IOQSS% Place de la République
. |

06270 VILLENEUVE-LOUBET
LE 21 NOV. 2023 :

ATTRIBUTION NFORMATION Nice, |
A SRR T 17 nov, 2023
S MMF—'*’ \

Objet : Modification n°7 du PLU de Villeneuve-Loubet

Monsieur le Maire,

Vous avez bien voulu nous associer a la modification n°7 du PLU de votre commune et nous vous en
remercions.

Nous avons le plaisir de vous annoncer que la Chambre de Commerce et d’Industrie émet un avis
favorable sur cette procédure avec une recommandation.

L’ensemble des projets prévus sur le quartier de 'Ermitage Nord et Sud font I'objet d’'une réflexion
commune que nous saluons.

Nous avons bien pris connaissance des modifications réglementaires assurant la programmation du
secteur Sud, notamment la réalisation d'une OAP sectorielle « Ermitage Secteur Sud », les
modifications d’emplacements réservés et de servitudes de mixité sociale.

Nous avons bien noté qu'il est prévu du logement social et privé, un parc public et paysager, ainsi que
des services et des commerces de proximité en rez-de-chaussée. L offre de logement pour actif faisant
défaut sur notre territoire, la création de 140 logements s’inscrit dans cette dynamique qu’il est
nécessaire de poursuivre et qui renforcera I'attractivité de votre commune.

Par ailleurs, nous partageons votre souhait de réaliser une aire de livraison ainsi qu’une quinzaine de
stationnements publics & destination des espaces commerciaux et de services envisagés. Pour assurer
la viabilit¢ de ces futures activités, nous vous invitons a réaliser une étude de programmation
commerciale sur ce secteur.

Mes services se tiennent a la disposition des votres pour vous accompagner sur le volet économique.

Nous vous prions de croire, Monsieur le Maire, en I'assurance de notre considération trés distinguée.

DIRECTION APPUI DES ENTREPRISES ET TERRITOIRES
Dossier suivi par Sylvie TOPOR & Quentin ROBIQUET
Email : sylvie.topor@cote-azur.coi.fr - Tél. 04 93 137522

Email : quentin.robiquet@cote-azur.cci.fr - Tél. 0493 13 73 46
Réf. n°

20 boulevard Carabacel | CS 11259 | 06005 Nice Cedex 1
T.+33(0)4 93137573 | allocc | www.cote-azur.cci.fr
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