ANNEXE
BILAN DE LA CONCERTATION PREALABLE

PROJET D’AMENAGEMENT D’ENSEMBLE DU TERRAIN DE L'ERMITAGE

MODIFICATION N® 7 DU PLAN LOCAL D’URBANISME CONCERNANT LA
PARTIE SUD

PLU approuvé le 26 septembre 2013

Modifié par délibération n° DEL - 2015/CM 2/26 en date du 17 mars 2015 (Modification n° 1)
Modifié par délibération n° DEL — 2016/CM 1/007 en date du 11 février 2016 (Modification n° 2)
Modifié par délibération n° DEL — 2016/CM 4/114 en date du 30 juin 2016 (Modification n° 3)
Modifié par délibération n° DEL — 2018/CM 06/117 en date du 25 septembre 2018 (modification n° 4)

Modifié par délibération n° DEL — 2021/CM 06/098 en date du 29 septembre 2021(modification n°5)

Modification n° 6 prescrite par délibération n° DEL-2022/CM04/063 du 24 mai 2022 en cours d’élaboration
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1/ Rappel du contexte et du cadre juridique de la concertation

Le Code de I'Urbanisme prévoit plusieurs modes de participation du public, et notamment les
procédures de concertation préalable en amont de I'enquéte publique, dans le cadre de I'évolution
réglementaire des documents d’urbanisme.

Pour rappel, par délibération référencée DEL2023-042, du 9 mars 2023, le Conseil Municipal de
VILLENEUVE LOUBET a prescrit, a I'unanimité des votants, la modification n° 7 de son Plan Local
d’Urbanisme (PLU), concernant le secteur Sud de I'Ermitage.

Cette procédure de modification dite de droit commun, s’inscrit dans un projet d’aménagement
d’ensemble du terrain de I'Etat, afin de permettre la réalisation d’un projet mixte de logements,
commerces de proximité, pole médical, requalification de I'avenue de la Bermone permettant la mise
en sécurité des riverains et offrant des espaces de circulation « doux », ainsi qu’un parc public, venant
s’inscrire dans la partie Sud du site, concomitamment a la procédure menée par I'Etat sur la partie
Nord.

Ce projet a été initié a la suite de la réflexion menée par les services de I'Etat sur le devenir de leur
terrain d’une superficie de plus de 34 196 m?, partiellement boisé, et grevé au PLU approuvé le 26
septembre 2013 d’une servitude de mixité sociale pour 100% de la surface de plancher potentielle
destinée au logement, et qui les a conduit a engager une procédure de Déclaration de Projet
emportant mise en compatibilité du PLU de Villeneuve-Loubet sur la partie Nord du terrain, poury
créer un établissement d’intérét général et collectif en lien avec la vocation éducative et protectrice
de I'enfance et de la jeunesse, occupant une superficie d’environ 6 020 m2.

Le projet que souhaite mener la Commune sur la partie Sud, avec I'Etablissement Public Foncier (EPF),
doit permettre de développer un programme occupant environ 14 904 m?, pour offrir un vrai
parcours résidentiel pour tous, combinant 35 % de logements locatifs sociaux, 5 % d’accession sociale
a la propriété, 60 % de logements libres, des commerces de proximité et de services, 'aménagement
d’équipements publics de qualité et la création d’un parc arboré ouvert au public, de sorte gu’il est
nécessaire d’adapter les pieces reglementaires du PLU, en modifiant notamment la servitude de
mixité sociale pour la réduire de 100 % a 40 %, et en reclassant environ 14 000 m? du terrain en
espace boisé classé et zone naturelle.

Cette programmation ne releve pas des dispositions de I'article L 153-31 du Code de I’'Urbanisme
relatives aux procédures de révision, n’ayant pas pour effet de modifier les orientations définies par
le projet d’aménagement et de développement durable, ni de réduire un espace boisé classé, une
zone agricole ou une zone naturelle et forestiere, qu’elle ne réduit pas une protection édictée en
raison des risques de nuisances, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, et
gu’elle n’induit pas de graves risques de nuisance. Par conséquent, la procédure de modification n°
7, qui prévoit la réduction d’'une zone urbaine au profit d’'une zone naturelle, entre dans le champ de
I'article L 153-41 dudit code régissant les procédures de modification de droit commun.
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En revanche, compte tenu de la superficie concernée par ce projet, et de la nature du site, la
Commune a décidé de soumettre a évaluation environnementale la procédure de modification
numéro 7 de son PLU, a l'instar de la procédure menée par les services de I'Etat, pour assurer la
cohérence de I’évolution de I'ensemble de ce terrain, sur le fondement des dispositions des articles
L 103-2 et suivants, et L 104-3 du Code de I’'Urbanisme.

Sachant qu’une concertation publique préalable est requise pour les procédures d’évolution du PLU
soumises a évaluation environnementale, le projet de modification n° 7 du PLU a donc fait I'objet de
cette procédure.

L’article L 103-2 du Code de I'Urbanisme dispose, savoir :

« Font l'objet d'une concertation associant, pendant toute la durée de l'élaboration du projet, les
habitants, les associations locales et les autres personnes concernées :

1° Les procédures suivantes :
a) L'élaboration et la révision du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme ;

b) La modification du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme soumise a
évaluation environnementale ;

¢) La mise en compatibilité du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme
soumise a évaluation environnementale ;

d) L'élaboration et la révision de la carte communale soumises a évaluation environnementale ;
2° La création d'une zone d'aménagement concerté ;

3° Les projets et opérations d'aménagement ou de construction ayant pour effet de modifier de facon
substantielle le cadre de vie, notamment ceux susceptibles d'affecter l'environnement, au sens de
l'article L. 122-1 du code de l'environnement, ou l'activité économique, dont la liste est arrétée par
décret en Conseil d'Etat ;

4° Les projets de renouvellement urbain. »

Les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont ensuite régis par les articles L 103-3
a L 103-5 du code précité.

Dans I'application des dispositions susvisées, le Conseil Municipal s’est prononcé, dans sa séance du
9 mars 2023, sur les objectifs poursuivis et a fixé les modalités de concertation, afin de permettre a
la population de prendre connaissance du dossier, et de pouvoir formuler des observations ou des
propositions pendant une durée suffisante, et selon des moyens adaptés au regard de I'importance
et des caractéristiques du projet.

A l'issue de la concertation préalable, I'autorité compétente dresse un bilan qui sera joint au dossier
d’enquéte publique, conformément aux dispositions de I’article L 103-6 du Code susvisé.
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2/ Organisation de la concertation publique préalable

Dans sa délibération du 9 mars 2023, le Conseil Municipal de la commune de VILLENEUVE LOUBET a
défini les objectifs poursuivis et les modalités d’exercice de la concertation publique préalable, dans
le cadre du projet de modification N° 7 du PLU, pour 'aménagement d’un projet mixte de logements,
commerces et services de proximité, et équipements publics sur la partie Sud du terrain de I'Ermitage
appartenant a I'Etat, et en présentant son intégration dans une réflexion d’aménagement
d’ensemble menée conjointement avec I'Etat, en expliquant les évolutions du PLU, et en présentant
les premiers éléments de programmation, I'état initial de I’environnement et de ['évaluation
environnementale de la procédure de modification, ainsi que son calendrier prévisionnel.

2.1 Les modalités de la concertation

Conformément a la délibération référencée DEL2023-042, du 9 mars 2023, la concertation publique
préalable s’est déroulée du 27 mars 2023 au 28 avril 2023 inclus.

Pendant cette période, un dossier de présentation du projet a été mis a disposition du
public, comprenant :

e La concertation et ses modalités d’exercice

e Lesintentions et les enjeux du projet

e La description de la programmation

e L’évolution du site et des documents reglementaires
e Un registre papier pour consigner les observations

L’ensemble du dossier a été mis a la disposition du public dans sa version papier au service urbanisme
de la commune, situé 2 avenue des Rives et était consultable aux jours et heures habituels
d’ouverture du service, sur rendez-vous du lundi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a 17h00.

Il était également consultable dans sa version numérique, pendant la méme période, 7j/7 et 24h/24
sur le site internet de la commune, a I'adresse : https://www.villeneuveloubet.fr/urbanisme

Etant également précisé qu’un lien internet renvoyait au site internet de la Préfecture pour la
consultation du dossier de la procédure portée par I'Etat, permettant d’avoir une vue d’ensemble du
projet.

La population a ainsi pu consigner ses observations et propositions sur ce registre.
La population a également été invitée a faire parvenir ses observations et propositions, savoir :

1°) par voie postale a I’adresse suivante :
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M. le Maire de Villeneuve Loubet
Procédure de Modification n° 7 du PLU
Concertation préalable

Service urbanisme

Place de la République

06270 Villeneuve Loubet

2°) par voie électronique, a I'adresse suivante :

raf.urbanisme@yvilleneuveloubet.fr (a 1’attention de M. le Maire)

Pendant la période de la concertation préalable, deux permanences ont été organisées pour
permettre au public d’échanger directement avec les personnes compétentes en charge du projet et
de la modification des documents reglementaires du PLU, savoir :

- le 4 avril 2023, de 9h00 a 13h30

- Le 18 avril 2023 de 14h00 a 18h00

2.2 Information du public — affichage et publicité

La délibération du 9 mars 2023 a fait I'objet des mesures de publicité habituelles, et I'arrété
préfectoral, pour la procédure portée par I'Etat a fait 'objet d’un affichage sur les panneaux fixés a
I’extérieur du service urbanisme du 24 mars 2023 au 28 avril 2023 inclus.

Un avis d’information de la concertation publique préalable, rédigé en caractéeres noirs sur fond
jaune, au format A2, a été affiché sur le lieu de I'opération, visible depuis la voie publique, a I'entrée
du terrain de I'Ermitage, en date du 24 mars 2023, et pendant la durée de la concertation, jusqu’au
28 avril 2023 inclus.
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AVIS DE CONCERTATION c o mrriso .
PUBLIQUE PREALABLE AVIS D’INFORMATION

e ! CONCERTATION PREALABLE DU 27 MARS 2023 AU 2§

AVRIL 2023 SUR LE PROJET DE MODIFICATION N°7
DU PLU DE LA COMMUNE
PORTANT SUR LE SECTEUR DE L'ERMITAGE

Cet affichage a fait I'objet de trois constats d’affichage par la Police Municipale les 24 mars 2023, 7
avril 2023 et 28 avril 2023.

L’avis de concertation publique préalable a également été publié sur le site internet de la ville de
VILLENEUVE LOUBET, a I'adresse internet : https://www.villeneuveloubet.fr/urbanisme, le 24 mars 2023,
et jusqu’a la fin de la concertation, le 28 avril 2023 :
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LANCEMENT DE LA PROCEDURE DE
MODIFICATION N°7 DU PLU

Concertation publique préalable organisée du 27 mars 2023 au 28 avril 2023 relative 3 la procédure de déclaration de projet valant
mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Villeneuve-Loubet dans le quartier de la Bermone, sur le site dit de «
I"Ermitage partie Nord — Chemin des Haut établi
éducatives ordonnées par I'autorité judiciaire et relevant de la protection judiciaire de la jeunesse, tel que prévu 3 I'article 1 312-1-1-4°

ie 3 d'un social mettant en ceuvre les mesures

pour la
du code de I'action sociale et des familles et  I'article D 241-14-3° du code de la justice pénale des mineurs (centre ducatif fermé).

Le Ministére de |z Justice - Direction interrégionale Sud-Est de la Protection Judiciaire de la Jeunesse porte sur la commune de Villensuve-
Loubet un projet de construction d'un établissement social mettant en ceuvre les mesures éducatives ordonnées par 'autorité judiciaire et
relevant de la protection judiciaire de la jeunesse, tel que prévu & I'article L312-1-1-4° du code de I'action sociale et das familles et 3 I'article

D.241-14-3° du code de la justice pénale des mineurs (centre éducatif fermé)

Ce projet d'établissement est envisagé sur la commune de Villeneuve-Loubet sur la partie Nord du site dit de « LErmitage » appartenant 3
IEtat, sur les parcelles cadastrées AN 86, AN 169 et AN 171, desservies par le Chemin des Hautes-Ginestiéres (site dénommé « Ermitage partie

Nord — Chemin des Hautes-Ginestigres »)

La réalisation de ce projet est conditionnée 3 |z modification de certaines des dispositions du PLU de la de Vill Loubet

nécessitant, du fait de ['intérét général du projet, une déclaration de projet valant mise en ibilité du PLU de Vil Loubet.

Cette procédure, que I'Etat a souhaité soumsttre automatiquement 3 &valuation environnementale, doit faire |'objet d'une o

sc@roen

A Q Rechercher

" Geoportail &9 cadastre gouvfr

(EI8 9 & 0

URBANISME | Mairie VL. [E] Bodaccr | Résultats ..

La concertation publique préalable a également fait I'objet d’une parution presse dans le journal local
NICE MATIN le 17 mars 2023, dans la rubrique des annonces légales.
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Commune de Villeneuve-Loubet
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Concertation p préalable relative  la procédure de
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d'urbanisme (PLU] de Villeneuve-Loubet, dans le quartier de la
Bermone, sur le site dit de « L'Ermitage partie Nord - Chemin

COMMUNE CE MCUANS-SARTOUK

AVIS D'APPROBATION

PROCEDURE DE DECLARATION DE PROJET N'2
EMPORTANT WISE EN COMPATIBILITE DU PLAN LOCAL
D'URBANISME
Par I défibération n°67_28 ¢n date du 16 mars 2023, le Conseil municipal de Mouans-Bartoux
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COMMUNE DE VILLENEUVE-LOUBET

AVIS D'INFORMATION
MODIFICATION N* 7 DU PLAN LOCAL D'URBANISME

AVI5 DE CONCERTATION PUBLIQUE PREALABLE EN APPLICATION DES ARTICLES L 103-2
ET L 104-3 DU CODE DE LURBANISME
Par délindration n° 2023442 en date du 9 mars 2023, le Consail Municipal da |3 commune de
\'H..ENEUVE LOUBET a preserit le lancement Lie lx uvunédure de modification n°7 du Plan Local
concertation préalable,
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Aipes-Maritimes, CADAM - Direction générale edjointe pour les regsources et les moyens

- Direriion cles achsts et 213 logystinue - Service des marchés - Batimant Cheiron 4 etage,

bureau 481 - 147 Bd du Mercartour - BP 3007, 6201 NICE, FRANCE. Tél. ! +33 447186000
Courrlel : marches @departementod fr. Code NUTS : FRLD3.

Adresse(s) internet :
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Adresse du profil d'acheteur : htpsi//www.marches-securises fr

1.2| Pracédure conjointe
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jeunesse, tel que prévu a I'article L312-1-|-4° du code de I'action
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justice pénale des mineurs (centre éducatif ferme)
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4Pl Sla
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da 1 per périods, is de 1 DEHD
soit une durte ricis.

12 moiset pour

Section IV procarure

IV.1) Deseription

IV..11Type de procédure : procédure ouverts

IV.1.3) Infermation sur | sceord-cadre ou le systbme d acquisition dynamigue : I'ave
coneerna I'&tablissemant d'un accord-cadre:

VA8 Enchérad i o affactuda: non,

V131 Merché couvert par l'aczord sur les marehés publics [AMP) oul

1V 21 Ranseinnamants dnrrita adminstratit

~meecdTTRE

L'objet de la concertation publique préalable n’a pas suscité un fort intérét de la part de la population.

La fréquentation du service Urbanisme pour consulter le dossier de présentation du projet a été
nulle, de méme que via le lien internet.

En revanche, les permanences organisées le 4 et le 18 avril ont recu chacune la visite de quelques
administrés :

e Le4avril : 4 personnes dont un couple
e Le 18 avril : 4 personnes dont un couple également

Le nombre d’observations et de propositions recueillies reste négligeable :
» Registre de concertation :

Au total 6 observations ont été recueillies, émanant des 8 personnes qui se sont déplacées aux
permanences.

Le traitement de ces observations permet de les classer selon ce qui suit :
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- 2 totalement favorables
- 4 restent neutres: « pas d’observations », « a voir la réalisation pratique », « projet bien
renseigné, a voir et a suivre », « merci pour les informations ».

» Plateforme en ligne :
Néant

» Courriers :

Néant

» Mails :

Néant

4/ Piéces annexes

En annexes seront consignées les copies intégrales des documents suivants :

e Délibération du 9 mars 2023 définissant les objectifs poursuivis et les modalités de la
concertation préalable

e L’avis de concertation préalable

e L’insertion presse NICE MATIN du 17 mars 2023

e Les constats d’affichage sur site des 24 mars, 7 avril et 28 avril 2023
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