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1. CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

Lélaboration du PADD résulte de choix effectués parmi un certain
nomiwre de scénarios proposant différentes orientations et solutions
d'aménagement. L'évaluation environnementale impose édgalement de
justifier les choix retenws pour établir ce PADD, par rapport aux autres
solutions envisagée.

1.1. JUSTIFICATION BU CHOIX DE SCENARIO DEMOGRAPHIQUE

Le scénario de référence dit scénario « au fil de Feau », correspond aux
évolutions du territoire communal en d'infléchissement du PLU sur fa
palitique d'accusil ot d'habitat.

Comme exposg dans la partie diagnostic sperspectives d'évolutionss,
seton le seénario 1 dit « tendanciel », ta population de Villeneuve-Loubet
continuerait & croitre de 1,39% par an, ce qui engendrerait une
augmentation de 1960 habitants en 10 ans.

En lign avec les orisntations du Schéma de Cohérsnce Territoriale, |a
Commune de Villeneuve-Loubet fait le choix de limiter volontairement sas
perspectives de croissance démographigees 3 'horizon 2020 2 un taux de
croissance annuel de 3,7% {Scénario PADE),

Ce choix se fait, notamment au vu des incidences foncitres induites par
i'aummentation de la population et ke besain en iogements,

En effet, avec un taux de variation annuel de fa population de 1,19%, le
besoin en logements neufs s'dlaveralt 3 1906 {dont 1587 & incidence
fonciére}. Avec le scénario démographigue choisi, e besoln est limité 3
1380 logements & Fivorizon 2022 {dont 1061 a incidence fanciére),

Alnsi en termes de foncler & mobiliser, Ja commune réduit de 500
lagements et de 14 hectares son besoin par rapport au scénario
tendanciel.
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1.7. JUSTIFICATION DES CHOIX DEFINISSANT LES ORIENTATIONS
GENERALES EN MATIERE DE  VALORISATION pU  PROFIL
ENVIRCNNEMENTAL ET PATRIMIONIAL DE LA COMMUNE

Objectif 1: Construire lu trome verte et bleue du territoire permettant
de relier entre eux les grands réservoirs de biadiversité

Cet objectif est basé surle que Furhanisation grandissante menace le bon
fonctionnement des échanges et gu'en fonction de i loilittoral et de i3
T4, les espaces naturals doivent étre protegés.

villenouve-loubet fait fe choix de garantir e maintien des corridors
gcologigues existants notamiment  entre les grands rmassifs. Pour
permettre ia pérennité des Haisons dcologiques, |a trame verte et blete
doit &tre restaurée 3 proximité et dans les espaces urbanisas. C'est
pourguol, piusieurs espaces vont faire Fobiet d'une attention particuligre
et notamment la ripisylve du Loup.

Campatihilité avec le SCoT

1e SCoT a défini des espaces naturels Protégas, #s concernent les grands
massifs at le pare de Vaugreniar, e e

@ les espoces naturels protéges ne recevront oucune urbanisation
nouvelle. En outre, concernant lo trame bleue, le SCoT défini des axes
bleus qui prennent appui sur les « fleuves cétiers » du Loup et de fo
Bragite, qui constituent des corridors écologiques & préserver, methont en
relation le littaral, fe Moyen-Pays ef, s'tgissont du Lotp, le Houk-Pays.
Dans les « espaces & dominante wbaine », Pobjectif visé est de protéger fe
lit mineur de ces fleuves, leur écosysteme, leurs ripisylves, leurs berges,
ainsi gue des corridors les plus lorges possibles, afin de prendre en compte
tes risques o' inondation et de renforcer fe maillage poysager et de foisis
de fo ville-pays. #

{'objectif 1 du PADD est clairement en accord avec |es oriantations du
sCoT concernant les espaces naturels etla trame verte et bleue.

BEWISIOM GEMTEALE DI FLAN Local S UREAMISME S RAVPORT DA PREEEMTAIIIN

Chjectif 2 : Promouvoir [e regain de Pagriculture locale et les démarches
agroenvironnementales

sur le territoire de Villeneuve-Loubet, "agriculture est en déclin, U'enjeu
du PLU est donc de maintenir Pactivité agricole, En plus de ces obligations
issues de la DTA, Villenouve-loubet fait le choix de développer les
pratiques nouvelles de sylvo-pastoralisme dans les espaces naturels des
massifs du Cloteirol et du Terme Blanc, ainsi que dans le secteur de la
Charlotte. Ce choix s'est effectué au regard d’une triple necessité

- Ne pas entraver le maintien des activités pastorales

- Préserver e paysage naturel et agricole

- Limiter le risgue faux de forét par l'entretien des zones naturelles
En autre, 3 proximité du secteur des Plans, toutes les zones agricoles vont
Stre classtes en zone agricoles protégdes, mais un secteur bati au sud des
Plans va bénéficier du classement en zone agricole stricte. Ce choix s'est
fait en accord avec le SCoT et pour permettre le développement des
constructions nécessaires  Factivité.

Campatibilité avec le 5CaT

1a commune posséde plusieurs « enjeux agricoles»: Le grand prés, la
Vesenée, La grande Valette.

«les « enfeux ogricoles » fdentifient des secteurs ofi fes octivités
agricoles, occupent des superficies significatives, souvent d'un seuf fenont
ou, porfois, disséminées dons fes secteurs considerds,

Ces activités seront maintemes et développées dons des espaces gul feur
seront dediés. »

Dans ce cadre, fe PADD précise que le PLU poursult fes objectifs de
valorlsation de Pagricuiture locale inscrits au projet de 2005 en assurant la
protection des emprises agricoles par jeur reconpaissance en terrains
agronomigues soustraits 4 Purbanisation.
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Obfectif 3 : Protéger Ie cadre naturel en réhabilitant les sites dégrodés

Le cadre naturel et paysager de Vifleneuve-Loubet a subi de nombreuses
dégradations au cours du temps, essentiellement dues 3 Finstallation de
décharges et de carriéres. Les sites las de pMadame et la Glaciére doivent
done dtre rdhabilités,

Afin de stopper les désagréments gue font subir ces sites, Villeneuve-
Loubet se positionne de manidre stricte. Le chaix est done de Emiter
Foccupation et Futilisation du sol & celles mentionnées dans les arrétés
prefectoraux. La commune va plus foin en interdisant e changement
td*occupation du sol pour un délai de 30 ans aprés larvét de Pexploitation
et jusgu’au retour a Fétat inerte des déchets présents sur les sitas.

La mise en valeur du sie inserit Littorad

Uinscription du site, en 1974, de ia commune de VILLENEUVE LOUBET &
Finventaire, & l'instar de Fensemble des autres communes du littearal 3
Vexception de SAINT LAURENT DU VAR, confére eflfectivement un objectif
de préservation des éléments patrlmoniaux i Forigine de cette
mscription.

Commune littorale, VILLENEUVE LOUBET est souimise aux disposltions de
la toi « Littoral » de 1986 qui interdit en dehors des espaces urbanisés fes
constructions et protége ainst le paysage par la création de la notion
i espaces remarguables.

C'est donc la lof « littoral » qui assure aujourd’hui la gestion de fa
préservation du Bttoral.

BEMISION GEMERALE DU PLAN LOCAL {URKANISME S RAPPORT DE PRESINTATION

Pour renforcer la protection du site inscrit, fe projet de PLU prévoit sur |a
fagade littorale dans les parties urbanisées, une marge de recul de 25
métres par rapport & ka fimite du domaine public maritime.

Le PLU integre également dans son projet des éléments patrimoniaux biti
caractéristiques du XXéme siécle comme Maring Baie des Anges ouia villa
de style « Le Corbusier » en fisiére du parc de Vaugrenier.

Enfin, dans certains secteurs urbains sensibjes {UCp et UDp), ta commune
de VILLENEUVE LOUBET a Instauré des EVP {Espaces vert protégas)
seumis 3 une réglementation spécifigue.

Obfectif 4 : Protéger la ressource en eay

Pour assurer sz  compatibilité  avec e SDAGE  ainsi qu’an
approvisionnement qualitatif optimal, le PLU va renforcer les dispositifs
de protection des captages d’eau.

Objectif 5: Réduire Vexposition des biens et des personnes Jace oux
Hsgues naturels

La commune est exposée 3 de nombreux risgues naturels. Les Plans de
Préventions du risque Inondation et incendies de Feux de Fordt {juitiat
2013} sont applicables, f& commune se conforme donc & I
réglementation. Conscient de Fétroite refation entre Partificialisation du
sol et Vaggravation du risque, le PLU falt e choix de maitriser
I'urbanisation dans les vallons et préne le maintien de densitéds mesurées
dans les coltings, une meilleure gestion des emprises au sof et Fimpasition
de mécanisme de rétention.
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Concernant le risque incendies de foréts, fa commune engage déja les
travaux de mise en sécurité et anticipe son appilcation par un 20RAge
adapté, qui limite "exposition des biens et des personnes. Par ailleurs,
comme mentionaé plus haut, la commune souhaite développer le syhvo-
pastoralisme qul aura pour conségquence Pentretien des milieux pour fa
réduction de {'aléa.

Compatibilité avec le SCoT

«la prévention des risques d'inondation  sera  favorisée por fes
orientations de protection cancernant !

- fes espgces noturels

- les fleuves faxes ieus};

- le résequ hydrographique principel.

tes projets d'ensemble, nofamment dons les sectears & enjeux e
développement, devront limiter les wvolwmes et les vitesses de
ruisseflement des egux excédentuires, vers Faviil des bassins versants.
Dans fes secteurs penkus, fes ameénagements et constructions devront tenir
compte des contraintes fiées a to morphologie des terrafns, fimiter les
terrassements et Pimperméabilisation des sofs, pour favariser Vinfiltration
directe des eaux pluviales.

Le principe général consistant & limiter Fimperméabilisation des sols et ¥
favoriser Fécoulement des eaux pluviales serg pris en compte dors toutes
las réalisations dinfrostructures, de constructions et daménagement des
sals,

Concernant le risgue incendies de foréts, espaces SOUrTHs O ces risques,
cont inclus dans Fespoce & dominante urbaine du SCOT. I peut s'ogir:

- espoces & enjeux de développement : tef est Je cas des zones,
actuellement boisdes, focaljsées dans Pespace & aménoger dir porc
de Sophia Antipolfis et de ses extensions futures;

- d'espaces, souvent situés en tisidre des fordts, et occtpes par in
habitot diffus.
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Dans le premier cas, les aménagements d’ensemble devront intégrer,
préaiablement, les dispositions nécessoires pour sécuriser les secteurs
d'uctivités. Dans fe second cos, la réolisation des équipements
indispensables {tels que des routes « périmétrales », des conduites d'eau
adopties, des bornes d'incendie..}, permetirg de fovoriser, selon fes cas,
un habitat groupéd, ou des aménggements et constructions ligs & des
activités agricoles ou de loisirs. »

Objectif 6 : S'engager dons la réeducation massive des Gaz & effet de
serre :

Cat objectif du PADD est guidé par le choix de 1a commune de lirniter son
impact environnemental. Cette limitation passe par la réduction des
émissions de Gaz & elfet de serre notamment dans le secteur du
batiment. Ainsi, la commune fait le choix ambitieux de généraliser |a
norme THPE A tous les nouveaux équipements puitics. Uéco-guartier des
Maurettes s'inscrit aussi dans cet objectif.

1e choix est de permettre des initiatives parficulieres d'émerger, c'est
paurguoi e PLY autarise une bonification de COS pour les opérations
THFE.

Néanmains, au vu du caractére patrimonial du centre du village, le PADD
précise Iinterdiction en toiture ou en facade des installations de
nrogduction d’&nergies ranoyvelables,

CRIARA COMSER

214



COMMUME [3F WILLLNEUWE- LI | BLVISIOR GENLRALE 31U PLAK LOCAL DOURBARISME / RAPPORT 36 PRERENRT A [ON

Objectif 7: Powrsulvre lo politique conmunole de volorisation des
entrées de ville

ie PLL souhaite poursuivre ka dynamigue engagée dans le PLU de 2005 en
matiére de valorisation patrimoniale. Le présant PLU fait le choix de se
concentrar sur le ca2ur du village, en eflet, au fil de {'eau, e village tend 3
frerdre sa sithouetta,

Par ailleurs, les entrées de villes, sont partiellement dégradées et donnent
une image peu flatteuse, te constat, corrélé 3 celui du mangque flagrant
d'espace public améne fa commune 3 inscrire dans son PADD I"ahjectif de
requalification des entrées de vilies et d'acgquisition fonciére.

Compatibilité avec le SCoT

« ie centre de Vifleneuve-loubet fait partie « des vieifles villes ef vieux
viflages ». s dofvent étre protégés, avec leurs obords. »
Par cet ohjectif, le PADD est compatible au 5CoT.
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1.3. JUSTIFICATION DES CHOIX DEFINISSANT LES ORIENTATIONS
GENERALES EN MATIERE DE PRODUCTION D’ HABITAT

Objectif 1 : Produire une offre d*habitat orientée vers les besoins locaux,
principal outil de la maitrise de la crofssance démographique

Le PLU doit planifier i développement et faménagement de la commune
3 Yhorizon d'au moins 10 ans {2022). Afin d'anticiper les besoins en
termas de logements, d’équipements et de foncier, le diagnostic établit
des perspectives de croissance démographigue.

l'atablissement de prolections démographiques, a {échelle dune
commune et de seubement 10 ans, reste Un exercice purement theorigue
st qui a pour seul objet d'envisager différents scénarii panmettant a la
commune de réféchir sur son  Projet d'Aménagement et de
Développement Durables a partir de diverses hypothéses.

tn 2008, la commune de Villenauve-toubet comptait 15 091 habitants et
11 471 logements, S

Ainsi, sur la base des données statistiques enregistrées jors des deux
derniers recensemants {1999 et 2005}, 1a commune se fixe une croissance
démographique située a 1 380 jogements suppiémentaires maximum 2
Yhorizon 2022 {scénario & 0,70% de croissance), afin de permettre 3 k8
commune d'absarber les évolutions démographiques récentes et de
réalicer un effort supplémentaire afin d’accroitre e rythme de
construction en raison du retard pris dans le desserrement tles mEnages.

RENMIGION GSEHTHALE DL B1AM LG al DTURRAMISKT [ RAPFAORT DE PRFSEMTAIION

Alnsi, fa commune de Villeneuve-Loubet s'est engagée dans uhe
politique de déveleppement local maitrisé, afin de :
- pe pas dépasser a production de 140 logements neufs ou
réhahilitds par an sur Péchéance 2012-2022.
- orienter la production neuve vers des typologies d'habitat plus
accessibles aux actifs et aux ménages modestes.

Objectif 2 : Poursuivre lo politlque commungle en matiére de logement
social

L'application de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain et la loi Droit
au Logement Opposable s'applique & la commune de Villeneuve-louhet.
Fri effet, i est imposé aux communes de plus de 3500 habitants
comprises dans une agglomeération de plus de 50 Q00 habitants,
comprenant ay moins une commune de plus de 15 000 habitants, de
disposer de 25% de logements sociaux par rapport 3 {a totalité de leur
parc de résidences principales (article 55 de Ea bol SRY moedifié en 2013
faisant voluer le taux de 20 3 25% - loi Duflot).

En 2012, la commune comptait 348 logements sociaux. yolantariste pour
la réalisation de logements publics afdés, la Cotmmune inscrit dans son
PLU {3 mise a disposition de 60 logements conventionnés par an sur 10
ans soit 600 logements aidss nouveaux permettant a Villencuve Loubet
J'atteindre te seuil des 10% de logements conventionnés en 2622,

Le scénario démograghie cheisi dans le PADD identifie 880 logements
spciaux & produire 3 Péchéance 2022 pour un nomhbre de Résidences
Principales estimé & B 320, soit un taux de 10,5% de logements sociauk.
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Ainsi, afin de respecter au mleux les objectifs pris dans l2 PADD, fe PLU
Lrévoft

- 770 fogements sociaux identifiés sous forme de servitudes de mixité
sociale {article L 123-28 du Code de P'Urbanisme)

- alxquels s'ajouteront 100 togement sociaux produits dans le diffus fsait
10 togements sociaux annuels) en application de Farticle L.123-1-5-16 duy
Code de l'Urbanisme assurant Firmposition d'un minimum de 50% de
togements sociaux en diffus dans toute opération de 2 logements et nks,

Amnsi, le prajet de PLU définit une politique foncidre en faveur de la mise
en ceuvre de programmes de logements sociaux sur ka commune afin de
prendre en campte ces objectifs, & travers :

- 9 servitudes de mixité sociale f{art. L123-2b du code de
FUrbanisme} sont Inscrites au projet de PLY, représentant 771
iogements sociaux. Ces servitudes de mixité sociale, repeérées au
document graphigue, permettent de réserver des emplacemants
en vue de la réalisation de programmes de logements dans [e
respect des objectifs de mixité sociale,

- Des périmétres de mise en tetivre de la mixité socizie dans les
fones urbaines et a urbaniser du PLU de la commune de
Villeneuve-Loubet {art. L.123-1-5-16" du Code de I'Urbanisme). La
commune fait le choix d'imposer 50% de logements sociaux pour
tout programime supérieur 3 2 fogements. Ce choix se fait ay
regard des objactifs du PLH.

Dans les périm&tres délimités en application de I'article L. 123-1-5-16 du
Code de 'Urbanisme, la répartition des logements sotiaux est définie au
nivead global par le PLH de la fagon suivante :

- Minimum de 65% PLUS,

- Minimum de 15% PLAI,

- Maximum de 15% PES.

MEMISION GEMFEALE DLIF L AN LOCalL DTURIRAMISREE J RAPROR] DE PHESLHTATIOM

Objectif 3 : Meltre en ceuvre les projets urbains structurants permetiont
de réussir in politique d"habitat commungl

Face 4 la rarélaction constante de 'offre fonciare disponible face aux
exigences de protection des espaces naturels et des fisques naturels
nombrewx, fa commune de Villeneuve-Loubet fait e choix d'engager
plusieurs projets urbains nouveaux permettant de réussir ses ochbjectifs :

- le renouvellement urbaln des Maurettes : e projet prévoit une
mixite fonctionnelle, urbaine et sociale avec des normes de
performances environnementales dlevaes et une large demarche
de concertation publique, tout en malant habitat, activités
economigues et équipements publics nouvesux,

- 2 définition d'un périmétre d'opération t'aménagement sur le
site de la Bermone: la commune programme fa création d'un
nouveau quartier mélant habitat, &quipements publics ot espaces
paysagers en réservant ia partie proche de I'AB 2 la relocaiisation
¢l projet de lycée initialement prévoe sur fe site de [a Vanade,

- [a mise en ceuvre du secteur des Plans, inscrit dejd comme zone
d'urbanisation future au PLU en cours.
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La réalisation de [‘aire d'accueil intercommunate des gens du voyage

Le PLU confirme la réalisation de 30 emplacements d'alre d'accueil des
gens dy voyage dans fa structure d'accueil intercommunate programmeée
3 Roguefort-les-Pins, sur un site limitrophe a Villeneuve-Loubet.

1a loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000 relative 3 V'accuei! et & Phabitat des
gens du voyage, prévoit, dans son article ler, la mise en place d'in
schéma départemental indiquant aux cOMMURES, principalement celles
de plus de S000 habltants, la localisation des aires permanentes {'accueil.
Larticle 10 de la loi précitée indigque que les schémas départemental
&tablis en application de Varticle 28 de 1a loi n° 90-449 du 31 mai 1980 et
publiés anterieurement i Pentrée en vigueur de fa loi du 5 juiliet 2000, ce
qui est le cas des Alpes-baritimes, font 'oijet d'une actualisation.

Dans ce contexte, par arrété préfectoral, en date du 27 décembre 2002,
monsieur le Préfet des Alpes-Maritimes a signé {'actualisation du schéma
départemental d'accueil des gens du voyage des Alpes-Maritimes G
prévoit {a réalisation de 40 3 50 emplacemnents tant sur jes communes de
Valhonne, Villeneuve Loubet gue Roguefort les Pins ou  par la
cammunauté d Agglomération de Sophis Antipolis.

1a Commune de Roguefort les Pins avait identifie, sur son territoire, un
périmétre susceptiile d'accueillir Paire draccueil situé au lieu-dit = Les
Sept Fonts » en mite de la commune de Villeneuve Loubet.

par une lettre, en date du 22 septembre 2005, Monsieur le maire de ia
commune de Requefort les Pins a informe Monsieur be Préfet des Alpes
aritimes de la volonté exprimée par 2 Commune de Valbonne 3
s'associer au projet dans e cadre d'une structure intercommunale, le
terrain initialement retenu  par la commune de Valbonne, étant
finalement desting 3 Jaménagement dune unité de composizge
rommunautaire.

BEWVISITIM GFMERMALE DU PILAH LocAal DYORWAMLERT f BAPPORT DL PRESLMEATION

15 Commune de Villeneuve-Loubet a acquis, par acle notarié signé le 7
juillet 2006, une parcelle susceptible d'accueillir les gens du voyage et
cadastrés A n® 284 d'une superficie de 44 a3 87 ca.

La faisabilité conduite par la commune de Villeneuve Loubet a permis de
créer sur la parcelle ldentifide au Plan {ocal d'Urbanisme, 15
pmplacernents pour un coilt de réalisation e 1 090 000 euros H. T.
Compte tenu du colt #levé du projet draire d'accueit lié directement 2 1a
canfiguration physique du terrain, la Commune de Villensuve Loubet a
décidé d'abandonner la solution communale pour s'associer, par la voie
dune structure intercommunale, aux commune de Roguefort les Pins et
Valbonne en vue de 1a réalisation d'une aire d’accue des gens du voyage.
Les trois communes ont effeciug des demarches visant A vérifier la
faisahilitd du projet au regard notamment des contraintes technigues
&dictées par Parrété préfectaral du 27 décembre 2002 relatif au schéma
départementat daccueil des gens du voyage.

A la suite de ces études mendes, les Communes de Roguefort les Pins et
Valbonne se sont d'abord heurtées, en rétat du dossier, au refus d'ouvrir
cette parcelle 3 Faménagement d'une aire d'accueil compte tenu de
Fimplantation de 'équipement au miliey d'uhe zone boisé sensible au
risque d'incendie.

Dans ce cadre, une premiégre réunion de travail, en présence de Monsieur
la Sous- Préfet, s'est tenue en mairie de Valbonne, le 26 octobre 2006,
afin de valider sur Je principe le site d'accueil gitué sur le territoire de la
commune de Roquefort jes Pins entre la carridre de La Rogue et la RD
3085 au lieu-dit ¢ Les Sept Fonts ».
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Le site ainsi identifie a &té validg, a la suite de la réunion, par Monsieur le
Sous-Préfet sous réserve ;

de créer une zone « tampon » d'une profondeur de 200 métres autour du
terrain afin de constituer une ceinture « coupe-feu » compte tenu de la
présence d'espaces bojsés :

de lier la mise en service de I'équipement a celle de la future RD 604 ;

de reglementer I'accés de l'aire d'accueil notamment en période rouge.

REVISION GENMERALF 8100 PLAN LOEAL D' URBAMISHI ! RATPTORT DE PRESEMTATION

Qu'en conséquence, le périmétre initialement prévu par la Commune de
Roquefort les Pins doit étre élargi pour s'étendre sur le territoire de la
Commune de Villeneuve Loubet au lieu-dit « Les Sept Fonts »,

A la suite de cette premitre approche, les trois communes ont
rapidement identifié, 3 l'intérieur du site retenu, une partie rapidement
mobilisable formant un ténement de 5000 m* (parcelle E1252) et
pouvant accueillir, dans le respect de la réglementation, 30
emplacements. Pour un coiit total TTC de 1 088 360 hors foncier.

Projet d'aire d'accueil intercommunale
des gens du voyage de 30 places -

Echele 1: 62,285 [} 0 1000 m £ "'ﬂ 3

Roquefort les Pins
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1.4. JUSTIFICATION DES CHOIX DEFINISSANT LES ORIENTATIONS
GENERALES POUR FAIRE DE VILLENEUVE-LOUBET UNE CENTRALITE DE
1A CotTE D’AZUR

Objectif 1: La requalification du guartier des Muurettes vectewr de
dynamisation du Loubet

Le projet des Maurettes, déja inscrit au PLU de 2005 doit se poursuivre
pour atteindre les exigences de la commune en matidre de fonctionnalités
urbaines, de cadre de vie et de nerformances envirannemaentales.
Babord, ta commune veut offrir aux habitants la possibllité de développer
Fintermodalité dans un paysage urbaln agréable. le "guartier des
aMaurettes ast e support de cette ambition : il se trouve le long d'une voie
tris empruntée et A I'interface du pdle mudtimodal de 1a Gare. Ceci justifie
donc le choix de restructurer les abords de ta RD 6007 notamment par
une meilleure intégration du stationnement automobie,

lg quartier est tout de méme soumis A des nuisances SonoTes
refativement importantes e long de |a RDG007, {a fagade esi d'alilewrs
principalement constituée de batiments t’activités, moins sensibles aux
nulsances et gui bénéficient d’une bonne desserte. Cest pourguoi la
commune souhaite  renforcer  la wvocation exclusivement
commercialeftertiaire le long de la route départementale en favorisant le
maintien d'ifots non mixte d'unités économigies.

£n contrepoint, pour assurer 13 mixitsé fonctionnelle, la commune favorise
le développement de I'habitat en seconde facade et y réaliser les objectifs
du PLH2.

La Commune porte ici une ambition d'éco-guarticr, ou de quartier
exemplaire, congl autour de grands espaces publics, dans une cohérence
d'ensemble, 3 l'exact opposé d'une démarche de Juxtaposition de
programmes de promotion.

PEWESIOM SEMERAVE DU FLAM OCAL DURBANISME S EARPOAT DE #*RESFRTATIDN

Pour empécher le glissement vers un urbanisre de "coup”, le PLU fixe des
réglas plus contraignantes gue te PLY en vigueur concernant les emprises,
les hauteurs, les prospects.

{a Commune considére également que Je développernent optimal des
Maurettas est fortement conditionné par le niveau d'équipements publics
gue la commune va pouvoir offrir. tn effet, T"accueil de population et
d'activités va nécessairement faire émerger de nouveaux besoins. C'est
pourquoi cet objectif est inscrit dans le PABD, et va se traduire par la
création d'un coliége.

Le guartier des Maurettes est identifié comme espaces-enjeux de 1a OTA
at renforce les choix de la commune sur ce guartier : « Ces espaces
peuvent étre structurds ou restructures compte tenuy de leur copucité &
accugiffiv une partie des besoins actuefs et futurs de Fagafomeration en
matiere d'habitat, dactivités, d'équipements et de services. Compte tenu
des enjeux gue ces espaces représenient pour Fagglomération et en
particulier potir so portie fittorale, feur structuratfon ou restricturation
devra s'inscrive dons une réflexion d'ensemble quant & leur conception et
dans un aménagement cohérent guont d feur réalisation.

Hextension de Purbonisation visera & requalifier le paysage urbain.

Effe sera intégrde dans son environnement, dans les sites et le paysage.
Les secteurs situés & proximité immédiate de lo mer devront privifégier les
refations avec le rivoge. »

ITAELA CORSEIL
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Cempatibilité avec le 5CoT

« les emplois, liés notamment & Partisanat, doivent Etre fargerment
présents dans fe Hissu arbin et dons les centres, sauf en cas de nuisances
incompatibles avec fa fonction résidentielfe. o

Cependant, fo difficté & trouver des terrgins & des prix ahordobies,
impilque de restructurer et de créer des zones, facilerent accessibies, qui
seront, en gronde partie, affectées o ces activitds.

Ainsi des capacités d'accueil nouvelles doivent étre dégagées : dans des
secfeurs & restructurer, notamment [ fe guortier des Mourettes, o
Vifleneuve-Loubet v

« Duns fe domaine des transports colfectifs, fa gare de Villeneuve-f oubet
sera aménagée, en linison avec le projet de restructuration du gquartier des

Maurettes »

Concernant le développement du secteur Sophipalitain, Favénement dy
5CoT en 2008 a reporté les échéances d'ouverture 3 l'urbanisation du
secteur de Vifleneuve-Loubet-la Vanade, Les sites pressentis ont été
reclassés en zone naturelle d'attente de projet.

BEVISION SEMSRALE DI PLAR |0 AL HURBAPMISIALE f BAFDPORI [E FRESENTATIM

Objectif 2 : Laffirmotion du Polds de Centralits du Viifage ef du Raitg des
équipements publics

L'organisation tarritoriale de Villereuve-Loubet s'articule autour de deux
centralités : Le littoral, secteur de développement relativement récent et
le viflage, coeur historlque de {a commune. la commune souhaite
perenniser ces deux péles en favorisant leurs specificités et donc feur co-
dépendance. ta zone des Plans, dans ce fonctionnement, se distingue
COMME un site fédérateur entre ces deux entités, il est amené 3 <o
développer pour jouer pleinement son réle. Ceci se traduira parla
création d'un pdle culturel, Fune gendarmerie et la mise en place d’un
projet de piscine.

L'objectif se justifie sussi dans le village, par ia volonté de maintien de
comimerce de proximité et Fextension de mairie,

La relocalisation du projet de lycée de Iz Vanade sur fe sectaur de fa
Bermone participe du méme objectif & savoir :

- resttuer Péquipement dans une accessibiite proche notamment
transport en commun et mode doux

- La limitation de Furbanisation le long de la route de Grasse et sur
les massifs arbords

- L'intégration d’un nouvel quipement en zone ageioménde.

Obfectif 3 : Uinscription de Villeneuve-Loubet dans la boucle du trés haot
débit

Ce choix se fait particutitrement au regard de la situation sor las sites du
Loubet et du village. fl se fustifie par ia volonté de conserver Pattractivité
économique dans ces secteurs, de garanti accés aux nouveaux services
domestigues et de faclliter Je daveloppement du talé-travail.

CRAHA CONSEL
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Chjectif 4 : Protection de la diversité commerciale et arfisanmle

Comme vu dans Yoljectif 2, le choix de maintenir factivité commerciale
dans le village s'explique parla yolonté de pérenniser cette cantralité,

le choix concernant e développement commercial du guartier des
Maurettes se fait au regard de 50n accessibilité et de ractivité existante et
dynamigue,

Concarnant le littoral, la commung montre 1a volonté de ralentir le
développement commercial. En effet, les infrastructures {notamment
routiere) du hord de mer ne sont pas adaptées, Faccuell de commerces
dans ce secteur pertirhe le fonctionnemant de la commune. Ainzl, le
pADD canfirme la vacation résidentielle du littoral.

{es sites artisanaux sont menacés par le changement de destination vers
la tertiaire. tactivité artisanale, source d'emplois et d’attractivité doit
dire protégée. La commune fait donc le choix de réaffirmer ka vacation
artizarale des deux « Centres artisanaux industrials »,

Objectif 5: Lo reconquéte du bord de mer — Socle de VPéconomile
touristique communale

villeneuve-Loubet, en tanl que commune littorale bénéflcie d'un atout
touristigue majeur peu mis en évidence jusqu'a ces derniéres années,

Depuis le 1% PLU, la ville reconguiert sa iittoralité. Uavanement du
gquartier des navigateurs, les nouveaux espaces  puics, une
réglementation plus farme sur les constructions liées a I'Economie
touristigue {restayrants, cafés.. ), toutes ces composantes ont cantribug 3

redynamiser ia frange Nord de Marina Baies des Anges.

RLWESION GCHERALE DT BEAM EDLAL DOIREAMIGME f RAFPORI 1T PRESEM IATION

Ainsi, la commune fait le chaix de poursuivie fa réalisatlon d'espaces
publics nouveaux afin d'apaiser la circulation automobile, de donner une
mace aux modes dOuX....

1e Conseil Général va ainsi réallser 1a piste cyclable du littoral qui pourra
<o connecter au réseau cyclable des communes adjacentes.

Le réseau de voiries du Loubet va 8tre finalisé avec des emprises de 14
mitres assurant des profils en travers favorables au stationnement et aux
trottoirs partagés.

{'accés entre la Promenade de la Mer et la RD 6098 au niveay des
ouches du loup est confirmé par un tracé situé en dehors des zones de
risgues forts.

Objectif & : Conserver ef diversifier Poffre en hébergement touristigues,
base écongmigue farte des dynamigues cohimurnles

{3 commune compte sur son image de ville touristigue pour assurer san
attractivité et e maintien des emplois et activités lies a ce secteur. En ce
sens, Ja commune inscrit dans son PADD 1a valonté de protéger le parc de
résidence secandaire et de diversifier offre en héhergement touristique.

CITADIN COMSFIL
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1.5. JUSTIFICATION DES CHOIX DEFINISSANT LES ORIENTATIONS
GENERALES EN MATIERE D’ ACCESSIBILITE ET OE DEPLACEMENTS

Obfectif 1: Uaccessibilité régionale- facteur décisif d'ottractivité de
Villeneuve-Loubet sur lo cdte dnzur

La commune est desservie par un réseau routler dense qui a profité i son
économie locale {ia zone commerciaie des Maurettes est Pun des nlus
importantes des Alpes Maritimes),

La saturation des axes routiers entraine des nuisances, des désagréments
pour les usagers et Paugmentation de ka poliution due aux accélérations
et décélérations. C'est pourquoi, le PADD insiste sur fa nécessité d'une
meilleure connexion entre A8 et la RD 6007 et confirme Fintérdt du
désenclavement de Sophia-Antipolis passe égalemernt par I'ouverture de
ta RO 604,

Mais le principal équipament de mabilité reste la transformation de la
Eare de Villeneuve-Loubet en grand pdle multinodal de la Céte d'Azur -

- interconnexion frainfrésean Lignes d'Azur et Envibus

- stationnement autemohile

La montée en charge du cadencement Mice-Cannes va accélérer
I'attractivitéd du train, notamment parce que dans la méme échéance, les
grandes infrastructures routiéres vont voir leur saturatfon s'aggraver,

REVISION GOMERALE 130 PLAM LOUAL D IISLAMS M- FRAFEONS O PRESEMUTATION

Objectif 2: Lo ville proche, un concept clé pour o gualité de vie &
Villeneuve-Loubet

Ce dernier objectif se justifie par le mangue d'espace public, et la
tendance actuelte du « tout voiture ». Le commune veut donc anrayer
cette dynamique en faisant le choix de maintenir des commerces ot
services de proximité dans chaque grand quartier de fa ville mais aussi en
facifitant Futifisation des modes doux par des aménagements adaptés.

CITADA COMNSEL
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Ohjectif 3 : Développer les déplacements de proximité

1- pacifier les espaces puhlics au profit des modes doux,

Cette action est mise en ceyvre avec de nombireux résultats :

* dans 1o secteur Nord de Marina avec 1a réalisation de grands espaces
putlics {Tabarly, Promenade de fa Mer}

* dans le secteur des Maurettes avec l'avenue des Cavaliers et des
Maurettes :

Des actions équtivalentes vont étre entraprises, et sont programmees par
le PLU, pour redéfinir des profils en travers favorables aux mades actifs |

* qyenue du Docteur Lefevre et son profil repensé & 16 métres

* le long de ta RD 6007

* "ayenue du Parc

C'ast dgalement le projet de reguaiification de toute entrée Nord Est de
Villeneuve Loubet le jong de fa RD 6098 avec une action conjointe avec le
Consell Général pour pacifier et valoriser cette route lttorale. Dans cetle
perspective, le Conseil Général a choisi d'instaurer un périmétre d'études
au sens de Marticle L 123-2a du Code de I'Urbanisme en contrebas de ia
RO 5088 pour garantir la réalisation de travaux de facilitalion des
circulations entre RDA0DT et RD 6098.

2. Densifier e maillage des modes doux,
Le maillage des modes doux ast celui de 12 RD 6098 et 6007 mend avec la
Conseil Général,

3- Développer et sécuriser accessibiité aux éguipements.

ie pote d'éguipements publics de Vilieneuve Loubet est desservi par un
mode doux structurant gui réunit l'agglomération centrale, ia
villeneuvaise.

EEWIL O GLMERALE DDLU PLAM LOCAI BrURSAMISHE f LAPPORT IFF FRESENTATILNN

Objectif 4 - Créer une solidatité entre fe littorad et fe hout, moyen pays
Objectif 5 - Accompagner les changements de comportentent

sans abjet avec le PEU.

CITADIA COMSER.
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2. ANALYSE ENVIRONNEMENTALE DU PADD

Villeneuve-Loubet a Ia volonté d'inscrire son projet dans 1z continuité en
sappuyant sur son passé pour construire son futur, Dans ce cadre, e
PABD s'est construit autour de 4 srientations :

- Villeneuve-Loubet - coour nature de fa ofte d'azur

- Centrer la praduction d'habitat vers {a satisfaction des besoins de

10ous les villeneuvois
« Villeneuve-Loubet — une centralité de la cite d'azur
- Villeneuve-foubet — ville accessible et ville proche

Usrientation 1 est celle qui va intdresser plus particulidrement
Févaluation environnementale, tandis que les orientations 2, 3 et 4
adront un impact sur le fonctionnement urbain et Féconomie de la
commung, qui peuvent  indirectement avair  des  effets  sur
Fenvironnement.

CITALLA COMNSLL
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REWISIOMN 4

CHrALE U PrAM sOCAL TURBAMISME f RARDPCRT NE ARLSFMTRITN

Orfentations di PADD. 0w i G

<aul prise an cdimpie dég enjeux ahvirondémentaus s

Orientation 1 : Villenguve-Louhet - cozur nature de la cite d'azur
. Comstruire la trame verte et bleve du territoire permeltant de refier entre

eux Jes grands réservoirs de hindiversitd o Maintien des corridors cologiques existants
. Promowvolr le repain de Tagricutture |ocate et les démarches agro- o Restructuration de corriders écologique compromis
environnementaies o Protection des espaces de la Lod Litorad
s Protéger le cadre naturel en réhabifitant |es sites dégrades o Maintlen des espaces cuverts favorables 3 Vavifaune gréce au pastoralisme
»  Protéger |n ressoisrce €60 eau o limiter Mimpact emdrennemental de b cormmune
»  Pedulre Fesposition des personnes et dac biens face aux risques raturels o Réaménagement ef traltement des entréas de ville
e Sepgager dans une rédutlion massive des gaz & effet de serre o Maintien ¢'un équilibre entre es zones urbaines et les rongs naturefies et agricoles
s Poursuivre |n politigue communale e valorlsation du patrimeine at des
entrées de ville
Orfentation 2 : Centrer (2 production d'habitat vers ka satisfaction des hasoins de T
tous les villenetvels
»  Produire une offre d'habitat orientde vers {as besoins locaux, pringipal oud o Maitrise de ba croissance démographigue {adaptée aux ressoirces naturelles)
de la maitrise de 1a croissance démographigie o Reflexion et mise en teuvre de prajers urbains, pour une organisation réfléchie de
»  Poursuivre |a politigic comunale en maticre de logement sods I'espace limitant les hasoin énergétigues ot les déplacements des Yilleneuvais
s hetrre en cauvre los projets urbains strIcturants permettant de réussir 12
- politique d'habitat Cammru nale
Crientation 3 : villencuve-Lauhet — une centrafité d= la cite d'azur
»  Lprequalification du quartier des Maurettes —vecteur de dynamisation de
|a cormmune o Développement possible du téldtravall
s Llpdéyeloppement prograime du sectenr sophlpelitain de la Vanade o Maiien des commerces de proximités gul imitent les lone trajets et sont verteurs
e L'affirmation du poids de centralité du viflage et gt rang des Equipemsants de fens socialx
publics & Croation de nouvesux Sguipoments ef amenagements pubfics de proxmité dans les
e Linstription de Villeneuve-Loubet dans las houcles e tres faut débit quartlers
»  Lpprotecton do la diversite cormenerciale et artisanale o Amélioration de la qualité paysagére du fittoral urbaniod
v 1areconguite du bord de mer — socle de {"éronomice touristigue o Limitation de la consommation de Yespace par la requaliflcation de guartiers
comifnunale urbanisés
s Conserver ot diversifier Poffre d'hibergement tou ristlque, base
économigies forte des dynamiglies cormmun ales
Orientation 4 : Yilleneuve-Loubet — ville accessiblo et ville prache
e 'accessibilité régionate — factaur deoisif d'attractivitd de Villeneuve-laubet o Amenagement d'un pdle multimodal en entrée de ville
sur fa cdte d'azur o Aménagements en faveur das modes doux de déplacements

»  lawvlle proche — Un condept cté pour la gualité de vie d Villenelwe-Loubet

CATADIA COMSEN,
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REWILIOM GEMERALE 1300 PLAMN LOCAE WHRBANASMF ! RATEGRT DF PRESENIATION

3. ARTICULATION DU PLU AVEC LES PLANS, PROGRAMMES ET OBIECTIES DE

REFERENCE

Ce chapltre, conformément aux dispositions régissant le contenu du
rapport de présentation, expose les motifs pour lesguels le projet & dte
retenu au regard des objectifs de protection de Penvironmement etahlis
au niveau international, communautaire ou national. Ces cbjectifs de
protection de Fenvironnement sont mentionnds dans la partie | titre 2
« Les principaux Plans et Programmes ».

Oblectifs envirernementaux au niveay international, communautaire et

natianal

Le respect des engagements internationaux est ainsi obteny pai cefui des
politigues nationates et des outils de déciinaisons territoriales,

* Pratocole de Kyoto du 11 décembre 1997 et la Conférence de
Durkan de décembre 2011

La mise en ceuvre de ce protocole se traduit notamment pat I"élaboration
d'un Plan Climat, actuellement en vigueur, sur fe dépaiiement des Alpes-
baritimes.

En ce qui concerne la réduction des gaz A effet de serres sor la commune
de Vilteneuve-Loubet, le PADD s'est fixé pour objectifs de

- Rétduire les besoins énergétigues des nouvelles constructions bdties,

- Généraliser ta norme Trés Haute Performance Enerpétique (THPE} pour
Vensemble des filidres artisanates de Ia construction,

- Développer les transports en commun,

- Favoriser las aménagements pitons et modes doux,

- Favoriser un urbanisme commercial intégré a Fagplomeération,

- Favoriser une politique d'implantation des efuipements publics au plus
proche des habitants,

- Favoriser [a  production d'énergies  alternatives,
renauvelabiles, et les bitiments a Bnarghe positive,

d'énergias

* Directive Habitats ot Directive Oisequx : e réseay Naoturg
2000

Protéger fa diversité biologique est un objectf majeur des politiques
environnementales mondiales, européennes ou frangaises. Afin de
répondre & ce défi, I'Union Européenns a mis en place le réseau Matura
2000,

La commune de Villensuve-loubet posséde trois sites dimportance
communautaire et une zone de protection spéciate, Le PADD fixa comme
orfentatioh de waloriser sur Fensemble du  territoire e proff
anvironnemental et patrimonial communal, 3 travers différents objectifs,
a savpir:

- Construire la trame verte et bleue dy territoire permettant de reljer
entre eux les grands réservoirs de biodiversie,

- Protéger e cadre naturef en réhabilitant jes sites dégradés,

LITADA CONSER
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« Directive Cadre sur I'Eau du 23 actobre 2000 transpusée en
drolt interne par la Joi du 21 avril 2003

e PADD, concernant ta problématigue de Feau, souhaite renforcer les
dispositifs de protection des sites de capiage en ead potabie, en
concluant notamment k& protection des puits de captage des
Ferrayonnes,

e Directive Cadre sur les déchets du 5 avrll 2006 qui procéde o
la codification de la divective 75/442/CEE et de ses
modificutions successives

Cette directive poursuit fes gbjectifs de valorisation des decheis.

{e PLU prend en compte e Plan Départemental d'Elimination des Déchets
Ménagers el Assimilés approuvé te 20 décembre 2010. Le PADD inscrit
comme obiectif de protéger le cadre naturet en réhabilitant les sites
dégradés,

Ainsi, toute occupatien et Jtilisations du sof dans jes deux anciennes
dacharges devra &tre lide et nécessaire 3 1a stricte application de I"Arréte
préfectorat de fermeture du 5 aohit 2000 et des Arrétés post-
exploitations, Ces deux points Boirs environnementaux subis par la
population ne pourront voir leur condition d'occupation du 2]
reconsidérée gu'au terme de ia phase trentenaire de salubrité exigée 2
rexploitation, tant que les deux décharges ne sont pas redevenues
inertes.

REVESIOMN GEMLEALE Dl PLAR P GCAL URLAMLSME [ SAFPCH] NE PELSERMTAIOM

e ipi Grenelle 2 n®2010-788 du 12 fuillet 2010 portant
engagement national pour Uenvironnement

Lz PADD souhaite

- Protéger 'enwironnement paturel terrestre et maritime,

- Favoriser 'e développement des fransporis en cormmun,

- Favoriser les aménagements fonctionnels et ponctuels
pigions et modes doux,

- Fayoriser la production d'énergies alternatives,

- Amdliorer les  équipements denvironnement existants
{réseaux].

+ Lol de programme du 13 juitlet 2005 fixant les orfentatlons
de la politique énergétique (POPE)

{e PADD et le réglement du PLU prennent des mesures afin de favoriser [a
production  d'énergies alternatives, d'énergies renouvelables, tes
patiments 3 énergie positive, ot le développement tes modes de
transport alternatifs aux véhicules personnels,

e  Article L4116 du Code de I'Environnement, relatif i o
préservation du patrimeine biolegique

1a commune de Villeneuve-Loubet compte 2 ZNIEFF de type 1 et 2 ZNIEFF
de type I Ces espaces naturels sont protégds & travers une
réglementation stricte et font Fobjet d'objectifs dans le PADD.

o Lol du 31 décembre 2006 sur l'enu et les milfeux aquatiques
fLERIA}

1e PLU rend obiipatoire, par sa reglementation, le raccordement au
réseau d'assainlssement collectif pour fes zones urbalnes.

CL AN CONSLIL
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» Lojlittoral du 3 junvier 1986

Le SCOT de fa Communauté d'Agglomération de Sophia-Antipolis identifie
des sites remarquables de [a Lol Littoral. Afin de respecter les dispositions
te cette loi et Btre conforme avec celles du SCOT, le PADD veut

- Mettre en ceuvre les protections de fa Lof Littoral,

= Protéger Fenvironnement nattiral terrestre et maritime.

= Lo paysage du 8 jopvier 1933 relative & lo protection et la
mise en valeur des paysages

Deux objectifs inscrits av PADD peuvent étre retenus au sens da cette foi -

= Rechercher un aménagement équilibré du territoira,

- Poursuivre R politigue communale de valorisation du
patrimoine et des entrées de vilie,

- Construire {a trame verte et bleue permettant de relier entre
eux les grands réservolrs de biodiversité,

- Promouvoir le regain de Fagricubfture locale et les démarches
agro-environnementafes,

Lol du 30 décembre 1996 sur air et Putilisation rattonnelle
de l'énerale (LAURE}

Le projet respecte ces objectifs du fait des dispositions prévues en
matiere de développement des modes doux et des transporis en
COMITHATL.

v Stratégie notionale pour lu biodiversité
Videntification d’une trame verte et bleue et les mesures de protections

assocides slinscrivent pleinement dans les objectifs de la stratégie
nationate pour fa biodiversite.

REVIEEON GEMERALE 13U PFLAN 1000 L DURTARISEME f RAFFORT &0 PRESTRNTATION

*  FPlon Climot France 2004-2012

On peut signaler au niveay local Fapprobation du Plan Climat du Conseil
Genéral des Alpes-Maritimes en viguenr podir la periode 2009-2013.
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{bjectifs envirannementaux au niveau local

e Plan de Déplacement Urbain de fa  Communouté
d'Agglomération Sophig Antipolis

Oriertations du PADD relatives a "amelioration da {'accessibilité et la
promotion des modes alternatifs A 1a voiture :
- aménagement d'un pble muitimodal en entrée de ville

- Aménagements en faveur des modes doux de déplacements

Traduction des orlentations du PADD dans te zonage et le réglement :
- ia zone t7e autour de la gare de Vienauve-Loubet matérialisant

le pile muttimodal

- 1les emplacements réservés pour Pélargissement des voirigs au
profit des espaces publics et des circulations douces dans la
continuité de la réalisation de 'avenue des Maurettes.

Orientations du PADD relatives A la préservation des centralités
. Renforcemant du centre village et de son appareil commergial

- péveloppement des équipements publics sur Je secteur des Plans
- Réservation pour équipements publics sur le guartier des
Maurettes

Traduction des arientations du PADD dans e zonage et le: réglement :
- 1e renguveliement urbain des Maurelies

- la patrimonialisation du centre village
- Lle maintien du pdle d'équipements publics des Plans

MEW|RECIM FEMERALL 1T FLAMN 1AL OYIFRBAMISME f KAPPQRE IPF PRESLMTATION

Orientations du PADD relatives au développement des déplacements de
proximité
- Aménagements en faveur des modes doux de déplacements

Traduction des orientations du PADD dans ie zonage et le réglement .
- Définition des besoins spécifigues pour e stationnement des
livraisons et des vélos

- Maintien des continuités modes doux

+  Schémea Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eoux
Rhéne-tsditerronde 2010-2015

Orientations du PADD relatives aux espaces naturels:
- Villeneuve-Loubet, ceeur nature de 1a cote d'Azur,

Traduction des orientations du PADD dans le zonage et le réglement :
- Renforcer las dispositifs de protection des sites de captage en edu
potable, en concluant notamment la protection des puits de
captage des Ferrayonnes,

« Plan Départemental des IHinéraires de Pramenade et de
Reandonnée

Orientations du PADD relatives aux espaces naturels :
- Villeneuve-Loubet, coeur pature de fa cbte d Azur,

Traduction des orientations du PADD dans le zonage et {e réglement ;
- “Zames naturelles Nm e fong du Httoral sur la partie Est de la
commune.
- Emplacements réservés pour Vélargissement ou la création de
voles afin

'intégrar les modes doux.

CITADLA CONSEIL
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* le Plan Départemental de Gestion des Déchets Ménagers et
Assimilés et des déchets de Passoinissement des Alpes-
Moritimes

le PADD Inscrit comme objectif de protéger le cadre naturel en
réhabilitant les sites dégradés.

* Le Plon Régional d’Elimination des Déchets Industriels

te Pian Régional d'Elimination des Déchets Industrisels [PREDY) en
Provence- Alpes-Cote d'Azur a été approuvé par arrété préfectoral du ler
3ot 1996 et sert de cadre décennal.

Le PLU prend en compte le PRED.

» le Schémn Départementof des Carribres

La commune possédait une carrigre de granulats sur fe lieu-dit Clotairel.
Le Schéma Départementale des carriéres souligne que la ressouree en
granulats est abondante. D'une maniére, la gdologie du département
€tant 3 dominante sédimentaire [calcaires), fes ressources sont trés
tmporfantes,

Le PLU de Villzneuve-Loubet classe en zone Na {ancienne carriére fLi est
un secteur d'extension de Sophia-Antipolis. Cette disposition ne
compromet pas Péconomie globale de exploitation de granulat ay regard
de Iimportante ressource du département.

REVISEOMN GFHLRALE DY FLAN LOCHT NURRAMISMT / RAPFORY DE FELSEMTALION

Les autres plans et programmes relatifs 4 Yenvironnemeant

* Ll Schému Régional de Cohérence Ecologigue

te PADD fixe comme objectifs, en maticre de préservation et de
cohérence écologique, de construire la trame verte et bieus du territoire
permettant de relier les grands réservoirs de biodiversits,

* Le Plan Départementof de Protection des Foréts contre les
Incendies

Objectif du PADD relatives 3 la réduction de Faléa feux de foréts :
- Reduire I'exposition des personnes et de biens face aux ristues
naturals,

Traduction des orientations du PADD dans le zonzge et fe réglement :
= Classement en zone naturells de Fensemble du massi, interdisant

toute construction nouvelle,

» le Plan Régional pour la Qualité de FAIr PACA

Le projet de PLU wvise & Famélioration de la qualité de air par {a
diminution des pollutions lides aux déplacements d'une part et aux
consommations  snergétigues  d'autre part.  {Péle  multimodal,
déplacemants doux, écoqua rtiers...}

LITADLN COMNREl



COMBMBME DL WVILLFMEUWME-LOUERLT RLwisSIN GURERALT DU AN

« Lg Plan de Protection de Fatmosphére des Alpes-Muaritimes

Lobjectif du PADD relatif a la réduction des pallutions atmosphérigues
est de s'engager dans une réduction massive des gaz 3 effet de serre, a
fravers:
- e déyeloppement des transports en commun,
- 'aménagement fonctionnel et ponctuel de pistes piétonnes et de
modes doux,
- 1a généralisation de ja norme Trés Hauie Performance
Energétique,
- Laconception d'une « ville proche ».

» e Plan de Prévention du Bruit dans VEnvironnement des
Alpes-Maritimes

Les hatiments & usage d'habitation adifids dans fes secteurs cxposes au
hruits des transparts terrestres sont coumis aux normes d'isolement
acoustique conformément aux dispositions de Parrété préfectoral du 12-
9-1999 at du 27-12-1999 relatif a Visolement acoustique des habitations
contre les bruits de {'espace extérieur.

Cos rones de bryit cancernent

Vautoroute Al

- la voie SNCF Marseille - Vintimille

_Certaines voles départementales et communales

| L EAL I HRBANERRAL S PAPPORT DL PHRESTMTATION
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* leSchéma Régional Cimat Air Energie

Ortentations du PADD relatives  Pénergie :
- Yengager dans une réduction massive des gaz 3 effet de sorre.

Traduction des orientations du PADD dans te zonage at le réglement ;
= bLes panneaux sclaires sont admis sur tout le territoire 3

Fexception du centre-ville pour des raisons patrimoniales et
architecturales, mafs doivent &tre soustraits a fa vue depuis fes
espaces publics.

- La promotion de fa sobrigté énergétique.

- Lafacilitation de 'usage des véhicules 0 Carbonne par la diffusion
des places de stationnement aptes au rechargement électrigue.

* Le Pian de Prévention du risque inondation Loup et offluents

Objectif du PADD refatives 3 fa réduction du risgue inondation -
- Reduire Fexposition des personnes et de biens foce aux risgues

naturels,

Traduction des objectifs et orientations du PADD dans e onage et s
réplement :
- [nterdiction de construire en zone rouge du PPRS,

- Tout terrain non bati ast classé enzone N,
- Mise en place de zone non aedificandi.
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REVISION GENFRALLD &U PLAN LOCAL B URRAMISME FRADDOET L PRESEMTAIIGM

4. MOTIFS DE LA DELIMITATION DES ZONES ET DES DISPOSITIONS

REGLEMENTAIRES

Le projet communal trouve une concrétisation dans les dispositions prises
en matiare de définition des zones d'urbanisation future, de gestion des
espaces déja urbanisés et de réglementation de la construction.

4.1. LES DISPOSITIONS GENERALES

Avant d’expliciter les dispositions applicables & chacune des zones, le
réglemant commence par le développement de dispositions ditas
ganérafes,

Article 5 des dispositions générates — Eléments bitis identifiés au titre
de article 1..123-1-5-7° du Code de I"'Urbanisme

Cet article stipule que le PLU a repéré au document graphique das
siéments du batis & protéger au titre de Farticle L.123-1-5-7° du Code de
FUrbanisme, qui dit gue le PLU parmet = d'identifier el de localiser fes
elements de poysage et défimiter fes quartiers, Hots, immeubles, espoces
pubfics, monuments, sifes et secteurs & protéger, mettre en vileur ou &
regualifier potr des motifs dordre culturel, historique ou écologique et
définir, le cas échdant, les prescriptions de nature & assurer leur
protection ».

A ce titre, un certain nombre de Batiments remarquables, sont |dentifias
par une étoile et un n® sur les documents graphigues, et présentés en
annexe du réglement d'urbanisme.

Les deux constructions reconniues comme patrimoine du XXeme sidcle —
Marina et ka villa Barberis ont 61¢ ajoutées aux constructions profégées
du village

Le patrimoine est protégd
*  Par son inscription dans le périmétre de monument histarigus du
chateau de Villeneuve-Loubet qui couvre le village,
* Parle réglement d'urbanisma qui stipule :

€ fous frovoux gvant pour effet de défruire un Slément de paysage
identifié, individuellement ou dans un sectewr, au titre de Farticle L 123-1-
7° du Code de lurbanisme, et non soumis & un régime d'gutorisation,
doivent faire I'objet d'une autorisation préalable au titre des instafiations
et travoux divers, conformément & forticle { 1422 du Code de
FUrbeanismme. »

« les bravaux d'oménagement sur fes béfiments foisant P'objet d'une
profection ou titre de Farticle L 123-1-7° du Code de PUrbanisme, e sont
autorisés gque s'ls sont congus dans le sens d'une préservotion des
caroctéristiques esthétiques ou historigues, ou forsqu'ils sont rendus
nécessaires pour gssurer la sdcurité des usagers ou fa salubrite publigie. »

Ce patrimoine est protégé en raison de |z qualité des éléments
d'encadrement de baies 3 linteaux, plein cintre, surbaissées ou en anse de
paniers, mais aussi des statuettes, des voutes, stéle ot autres dldments
architecturaux appartenant au passeé de la commune.

CELATHA CONSEIL
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Articte 6 des dispositions générales — Espaces verts protégés identifiés
au titre de Particle L.123-5-7° du Code de 'Urbanisme

Ce méme articie du Code de Urhanisme permet, également, d'identifier
des Espaces Verts Protégés, a protéger ou & réaliser. is sont repérés au
document graphique par une symboligque de couleur. le réglement
impose !

« 1 — En f'ohsence de compensation, dans fes périmétres d'Esprces verts
proiégés sont seuls admis :

- les ouvroges technigues nécessoires ou fonctionnement des services
publics ou répondont & un fntérét colfectif sous réserve de disposer d'ure
emprise au sol limitée,

- les clatures

- une imperméobifisution ponctuelie du sol pour fa réalisotion d'acces
privatif, de liaison piétonne

- la réolisation d'éliéments ponctuels d'oménagement paysager de type
treifle, pergofas & condition de conserver le sol en pleine ferre. Totite
construction impermdabilisant fe sof reste imterdite {piscing, cabanan,
véranda...}

- dans fes espaces verls protégés existants : fa végétation arborée devra
Stre mointenue en ploce notamment pour (ous les sufets de haute fige
supdrieurs & 3 métres et de 20 cm de diametre

_ dans fes espuces verts protégés & réaliser . le périméfre porlé au
document grophique doit &tre planté d'au moins 1 arbre de houte tige de
2 métres de hgut pour chague tranche de 20 m? de terrain concerng,

2 — Sous réserve gue o superficle d'Espoces Verts aradnogée soil restituge
sur le terrain méme de l'opération par des arbres de hauke Hge de 2
metres de hout pour chagque tranche de 20 m? & compenser, sont alors
adrnis

- tautes les constructions {habitotions, annexes, piscines, ameénagement...}
occupations et ulilisations du sof qutarisées por les ariicles 1 et 2 du
réglement d'urbanisme de la zone. »

BEEWVISION GTHERMALL DI PLAM LEICAL D URAANISME § RAPPORT DL PRESEMTATION

L'application de ces régles permel de préserver des espaces verts au sein
d'un tissu urbain constitué {ou d'en créer). Les parcs, les jardins, et ia
diversité des espaces naturels constityent une trame verte ponctuelie, et
partlcipe @ un équilibre entre les espaces « non urbanlsés et non
urhznisahles » et ies espaces artificlalisés.

Ainsi, le LU de Villeneuve-Loubet prend en compte les espaces varts du
territoire cammunal dans le Plan Local d’Urbanisme. Les EVP sont le plus
couvent utilisé dans des zones dites de « protection paysagére» en
complément d'une superficie minimale imposée.

Article 7 des dispositions générafes - Espaces paysagers des hards des
voles identifiés au titre de Particle L.123-5-7° du Code de I'Urbanisme

ta notion de développement durable conduit des communes a
I'aménagement et au traitement paysager des bords de woles. Ainsi,
Yartide L.123-5-7° du Code de [lUrbanisme permet, également,
d'identifier des Espaces Paysagers, en bordure d'axe de circutatlon, afin
d'y appliguer ou d'y réaliser un aménagement paysager. Ces espaces
protéges sont repérés an document graphigue par une symbolique de
couleur autour des grandes entrées deville:

- I'A8,

-la R 6007

-ta RD 41.

C11ARN COMSEIL

240



COMMUMNE D2F YILLEMEGYS -1 0t

Article 8 des dispositions générales — Mise en ceuvre de la mixité sociale
identifiés au titre de 'article L.123-1-5-16° du Code de 'lirhanisme

Farticle stipule qu'il est possible de « déiimiter, dans les zones urbaines
ouw @ urbaniser, des secteurs dans fesquels, en cos de rdafisation d'un
programme de logements, uh pourcentage de ce programme doit éire
affecté & des cotégories de logements qu'if définit dans le respect des
chfectifs de mrixilé sociale. »

t'ensemble des rones urbaines et & wrbaniser de [a commune est
concerng par Papplication de cet article gul Impose 50% de fogemeants
saclaux pour toute opération d'ameénagement comportant plus de 2
togements.

Palr ces périmétres, une ché de répartition de la mixité sociale est fixde
par le réglement, & savoir:

- Lin mindmm de 65% de Prét Locatif 3 Usage Social [PELS)
il s'agit du principal dispositif de financement du iogement social. I donne
liew a des aides spécitiguies {subvention de I'Etat, taux de TV A, réduit et
exonération de la TFPB} et ouvre des droits & des préts distribués par la
Caisse des Dépdts et Consignations. Ce type de financement permet aux
organismes HLM de favoriser la mnixité soclale au sein d'un méme
programme de construction.

- Unminimoumn de 20% de Prét Locatif Aidé d'Intégration {PLAI)

i penmet de financer (e logement des ménages qui rencontrent des
difficultés d'insertion,

REVISION GLHLRALE D8 PIAd LOCAL D'URRANISRL / RAPFORY 1L PRLSEMTATION

- Unmaximum de 15% de Prét Locatif Soclal (PLS)

It est destiné & financer des logements correspondant 3 des niveaux de
loyers et de ressources supéricurs au Prét tocatlf & usage Social {PLUS)
dans des zones de marché immaobilier tendu.

L'application de cet article sur les zones wrbaines et 4 urbaniser de fa
commune perimet de remplir las abjectifs de mixité soclale imposés par
iz PLH. De plus, le fait de faciliter fa cohabitation sur un méme territoire
de groupes divers par P'age, la nationalitd, fe statut professionnel, les
revehus permet une répartition plus équilibrée des populations et une
lutte contre |a discrimination et |a ségrégation soctale et spatiale.

Article S des dispesitions générales — Modalité <’application du droit des
sols appliqués aux constrictions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif — « CINASPIC »

Cet article définit quelles sont les constructions ou instaifations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif & savoir : les écolas,
les hopitaux, les lieux de culte..donc tous les équipements publics
nécessitant beavcoup de surface de plancher et pour lesquels le principe
de proportionnalité surface / terrain en secteur urbain est inadapts,

Il est important toutefois de préciser que -
- Les régles et dispasitions particuliéres dnoncées aux articles 5,7 ot

8 ne s'appliguent pas atn CINASPHC,

- Les r2gles ot dispositions particuliéres énoncées aux articles 9, 10
et 14 font Fobjet de mesures adaptées propres 3 {a réalisation de
ces CINASPIC,
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4.2, Lf VOLET PERFORMANCE ENVIRONNEMENTALE DU REGLEMENT
py PLU

Article PE 1 - Promotion de la sobriété énergétique

e changement climatique est awourd'hui une réalité, et les
conséguences de ce phéneméne impacteront notre environnement et
nos modes de vie de fagon significative d'ict 1a fin du siticle @ seuls 5°C
séparent le climat actuel d'une bre glacialre. et guelques degrés
suppbmentaires peuvent suffire a bhouleverser e cycle de Peau el les
courants marins. C’est dans ce contexte-d que le départemeant des Alpes-
Maritimes est doté d’un Plan Climat Energie depuis 2009,

pour diminuer les arissions de GES d'ici 2050, il est nécessaire de définir
ot mettre an place des plans d'actions qul impliguent 'ensembie des
acteurs, et Péchelon territorlal est ici essentiel. Les impacts potentiels du
changement climatique placent les coliectivités au centre du dispositif
d'action, aver des prégccupations majeures gue sont Févalution de la
ressource en eau, de |2 biodiversité, de la gestion des phénoménes
extrémes, ..

La mise en ceuyre d'un Plan Climat Energie a Véchelle départermnentale
passe par une implication forte de Tensemble des acteurs locaux
concernds, et par une coordination des démarches pour en garantir
I'efficacité, avec le Conseil Général comme instigateur du projet.

Au niveau d'une coliectivité, agir pour le climat, c'est aussi fatre le choix
d'une politique économique, sociale et environnementale de nature a
assurer paur ses habitants quatité de vie, sofidarité entre les générations
at cohésion sociale.

[EVISECIR GERMERALE DU FLAM LOCAL DTUIREANISML S RAPPORT DL PRFSEMTALION

C'ast dans ce cadre-13 que le PLU de 1a commune de Villeneuve-Loubet
- incite au développemeni des énergies solaires en autorisant 3

Farticle 11 {occupations et utilisations du sol soumises 2
conditions particulieres) de chague zone urbaine ou 4 urbaniser
teurs utilisations & Pexception de ka zone UA dans le village

- Oblige toutes les nouvelies constructions de i3 commune ]
réflachir comment atteindre le statut 2 energies positives et
d'étre conforme aux dispositions de la RT 2012

- Edicte des dispﬁsitions supplementaires appllicables
o & toute opération d’aménagement d'ensemble ou
construction de phus de 500 m? de S5DP;
» e développe 3 partir d'orientations
d'aménagement qui prennent en considération
les éléments suivants @ droit ay soleil, ventilation
naturelle chauffage et rafraichissement par des
dispositifs non consommateurs d'énergie fossile,
= justifie de la prise en compte de l'accds optimise
au soleil st de la facilitatlon des solutions
énergétigues collectives ([réseaux de chaleur,
récupération de chaleur, production solaire
ect....).

CITAMA CONSLI
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o & toute opération daménagement densembie ou
construction de phus de 5 000 mt de SHP :
*  doit étre dotée d'un réseau de chaleur / résean
de froid sauf impossibllité technigue 3 justifier.

o pour les éguipements commerclaux, industriels et
d'activités neufs ou subissant une mutation nécessitant
Lt permis de construire

® doivent assurer ia couverture de iz tofalitd de
feur consommation réglementaire par une
production  énergétinue  renouvelable, sauf
impossibilité technlgue. Dans Paventualitd de
contraintes  imposées par e Seryvice
Départemental d'lncendies et -de Secours qui
réduiraient instaflations  de
production d'énergies renouvelables, 'objectif
seraif réputé atteint.

b taifle  des

Article PE 2 - Limitation du ruissellement pluvial et réduction de la
consommation de 'ezi potabla

Cet article prévoit pour toutes les zones urbaines et A urbaniser :
~  un dispositif de récupération at de valorisation des eaux pluviales

précipitées sur les toitures des constructions principales
implantées sur f'unité fonciére, gu'dl sait pour on usage interne ou
axterne au réseau d'eau domestigue des constructions {jardins,
frrigation....}

ROVISION GEHURALE O PLAM LOCAT D7 UREBAMISH L FRADEDRY DFE PRESFNIATION

- un bassin de rétention de 40 litres par metres carrés
Impermeéabilises compranant un débit de fuite de 1l/sec,
maximum dirigé vers la wvoirie publigue ou le réseau eaux
pluvlales.

La gestion de Feau vise 3 limiter Pépuisement de ta ressource naturelle,
les pollutions potentiefles et les risgues o' inondation. Panjeu
enwvironnemental associé § Falimentation en eau potable ast P'économie
d'eau, ce qui nécessite de travailler 3 :

- Pexploitation rationnelle des ressources disponibles,

-~ Foptimisation de {a quantité d'eau consommée pour les différents
Usages,

La gestion des ecaux phuviates a fa parcelle permet davoir une action 3
i'echelle micro-urbaine visant & limiter e ruissellement des eaux afin de
prévenir le risque dlinondation dans les zones sensibles et fimiter fa
poilution diffuse,

Article PE 3 — Fadilitation de |'usage des véhicules 0 carbone gar la
diffusion des places de statfonnement aptes au rechargement &lactrique

Le réglement précise gque les places de statlonnement individuelles
couvertes ou d'accés sécurisés crées seront dotées de paines techniques,
cablages et dispositifs de sécurité néressaires 3 'slimentation d'une Brise
de recharge pour véhicule électrigue ou hybride rachargoable, et
permettant le comptage individuel ou tout autre systéme ayant oL
objet e développement des véhicules électriques ou hybrides.

La voiture é&lectrigus permet de fimiter le recours aux énergies
thermigues et de diminuer Fimpact sur Perwironnement.

CATADA CONSEH,
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4.3, LES CHOIX EN MATIERE DE ZONES URBAINES
ftappel de larticle R,123-5 du Code de ['Urbanisme :

«les zones urbaines sont dites "zones U, Peuvent éire closses en zone
urboine, les secteurs déjd urbanisés et fes sectews ol les équipements
publics existanis ou efl cours de réafisation ont une capocité suffisarte
pour desservir fes constructions & implonter =,

Flusieurs types de zones urbaines {dlonc déja en grande partie construites}
se distinguent notamment en fonction de leur vocation, leur densite, leur
hauteur autarisées.

Les différentes zones Urbaines couvrent au total 582 hectares, soit 27,87
% de {a superficie communale.

s nomenclature employée pour les zones urbaines suit ta logique
suivante :

- la zone LA correspondant au centre du village
_ la zone UB délimitée: zone résidentielle d'hahitat collectif
commprenant
o leguartier des Esperes dénommé LBa.
o les guartiers des Rives, des Basses Ginestigres et des
Ferrayonnes dénommes UBD
o les secteurs de renforcement urbain de 1a Bermone, des
Maurettes dénommés UBe
o les secteurs d'habitat collectif des collines des aurettes,
des Pierres Moires et des Rives Nord dénommés UBd
o e secteur UBh d'habitat public du Cloteirol {format
gaharitaire}
o le secteur dense UBm de renouvellement urbain fu coeur
des Maurettes

BEWISIOR GE

HLRALE DU PLAR Lgas URELANIGME { RARPPORT 1 PRESEMIATEDR

la zone LC : zone résidentielle dense comprenant

v}

Q
O
o

une zone UC accueillant de Phabitat individued

des secteurs UCa {quartier des Hauts de Waugrenier)

un secteur UCh (lotissement des Bouches du Loup)

I sectour UCc correspondant aux espaces urbanisés
situés  en contrebas entre Ja RD 241 et Favenue des
Baumettes

des secteurs UCp dits de protection de paysagére fixent
une superficie fonciére minimale de 1000 mZ pour
construire,

la zone UD: espace résidentiel périphérigue de faible denzité
comprenant :

2

4]
o

un secteur UDa de soutien aux équipements touristiques
du village

un secteur UDc {guartler de la Charlotte)

des secteurs UDp dits de protection de paysagére fixent
une superficie fonciére minimale de 1000 m® pour
construire,

un secteur UDs du Val de Pome dans lequel est autorisé
Passainissement individue!

la zone UE: zone résidentielle et touristigue Bttorale du Louket
comprenant

£
o

un secteur UEa {Marinas),
un secteur UED {secteur du Loubet)

o deux secteurs UEm {facatle littorale}.

CLADHA CONSER
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-~ lazene UF : emprises des infrastructures terrestres de transport

- lazane UP correspondant au secteur portuaire du toubet

- lazone UZ: zone de développement économigue comprenant ;

1

4]

fes secteurs UZe {éguipements puldics des Plans, de |3
Bermone, de la colline des Maurettes et de [a fagade Est
de la RD 6007 = activités économigues d'hébargement de
plain air),

deux secteurs UZg sites artisanaux protépés dans les
Maurettes

des secteurs UZs tertiaire et commerces — facade Cuest
de fa RD 6007,

un secteur UZi {centre technigue du Jas de Madame),

un secteur UZE (phle des hautes technologies des Hauts
de Ginestieres).

CITADIA CONSLIL
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La zone UA {Village)

Justification du zonage

La zone UA correspond au centre du village, elle se distingue par sa forte
densité et son caractére patrimonial. Le réglement de la zone UA vise a
respecter la forme urbaine existante, 5 savoir une implantation dense et
continue le long des voies et la typologie architecturale des batiments.
C'est une zone a dominante d’habitat comportant des commerces, des
services, des bureaux, des activités artisanales, des équipements publics,
compatibles avec un environnement dense,

Figure 79 : Extrait du prajet de PLU

;I‘;!:u__ .

Q ﬁ%““i% s

Figure 80 : Photographie aérienne du village

Les contours de |a zone UA ont évolué par rapport a ceux du PLU de 2005.
La zone UA intégre désormais I'école, les parkings situgs le long du loup, &
I'ouest du centre-ville.

En cohérence avec I'objectif de maintenir les commerces de proximité, un
périmétre de protection de la diversité commerciale couvre le village {au
titre de I'article 1123-1-5-7b du Code de I'Urbanisme).
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Queiles possibilités de construire dans le village de Villeneuve-Loubet ?

Face aux évolutions incessantes de 'aspect du bati du vieux village {aijouts
de teitures, d'extension d'ouvertures...}, ke PLU de 2005 avait choisi de
patrimoniafiser le vieux village en instaurant des ragles trés strictes de
ronservaifon de faspect et des volumes existants, 3 Pexemple de co
qu'appligue les documents d'urbanisme de protection du patrimoine
comme les PSY ot les AVAP.

Cette régle instaurée depuis bientdt & anndes sur le village porte ses fruits
puisgue gue Pon assiste & une certaine stabilisation de la sithouette
villageoise. -

Pour dynamiser e village, fa Commune choisit de procéder 3 2 opérations
d'intérét géndial au sein de trois enveloppes gabaritabres ;

- un équipement collectif

- le dernier secteur, au sud du centre-vlile corraspond au périmétre de
rénovation de ka mairie.

HEVISION GEMERALL DU PLAM LOCAL OTUREANISME S RAPDPORY M PRESEMNTATION

Comment protéger le patrimaine dut village de Vitlensuve-Loubet ?

En accompagnement de Jz pofitique de restriction des augmentations de
valume dans ke vieux village, le PLU conserve son dispositif de protection
du petit patrimoine et des fagades au titre de fa loi Paysage.

Le PLU 2013 poursuit cette logique en ajoutant 3 sa réglementation un
nuancier de couleur et tne analyse architecturale du bati existant.

CITADA COMNSEE,
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COMMUNE DE ¥ITLEMLUVE-LOUGTY

Carackéristigue du roglement

BEWIGIAM GERNERALL LX) PLAMN LATLAL O UREAMISHT J RADPR] ITE PRESLMOAFICN

ZONE LA

Ri&gles au PLU 2005

Explication des réghes

Evelution des régles au PLL 2013

Iustification da évolution

SECTION | - NATURE DE ¥ OCCUPATION ET LUTILISATION DU 50L

Decupations et
utifisations du sol
Interdites  [article
1}

Sont  inlerdits les  activités et
Installations qui seraient
incomnpatibles avec ke €3 ractére

racidentie] des quartiers et gqui ne
soralent pas en rapport avet celles
Liees & la vie guotidienne,

Cotte régle permet de préserver le
voisinage des habitations

Sans evolution de 1s régle Jd'urbanisme

Occupations at
utilisations du sol
sSouMises A
conditions
particull&re [article
2]

1} Respect des dispositions et la
réglementation applicable du F.P.R.
fnondaticn.

2} A condition ' étre réalisés dans e
volume des bitiments existants, ou
en cas de reconstruction, dans lo
gabarit identigue du  batiment
démoli, ne sont autorisés gue les
batimen!s.

3} Tous travaux ayant pour effet de
détrulre un dtément palrimonial bt
identifie individuellement au DOPA
et non soumis A un  régime
d'autorisation, doivent faire Vobjet
d'une autorisation préalable au fitre
des instaliations et travaux divers.

1) Cette rigle permet de protéger les
hiens et les porsonnes face aux
risgues

2} Cette réple permet de préserver la
volumettie du village.

3} Cette régle permet de préserver les
gléments  patrimoniatic du bt
caractéristiques  du  village de
yiflencuve-Louhet.

1} Sans évolution de 1a régle

2] Dans un but de défendre la
diversité  commerciale, e PLU
HMERSE PO les locrux
commerclaux on  rez-de-chaussée
[sur rue dans une profondewr
minimale de 20 métres 3 compler
de Falignement)

* 1a trapnsformation des surfaces de
commerce ol J'artisanat en one
affectation attre ost interdite

* lps lopcaux creds doivent Gtre
destinds  au commerce ot 3
Y'artlsanat.

3} le réglement a complété da
précédente régle en impesant de
prendre  eh compte le  puide
architoctural et patrimonial  [en
anres)

1} Sans dvclution de la régle

7} Cette évolution de la régle 2

pour hut de gpretéper [axe
commercial du  village de  tout
changernent de destinatlen et de
fait, de se  préserver  dune
éyentuelle disparition des

commerces dans e vieux village.

3] Celte évolution de la régle
permet de renforcer 1a
préservation du patrimoine  hiti
protégé au sein du village et de
{utter contre la dégradation d'une
& crpreinte  historigue s de 2
commune,

SECTION 3l — CONDITIONS DF L'OCCUPATION DU SGL

| Viabilités

]
i

Raccordement oxigé aux dilférents | Cette régle permet de limiter le droit |

sans dvolution de la régle d'urhanisme

CITADI A COMNSEIRL
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REVISEOMN GUMLRALE U FLAN LOCAL S"UREBANISM FRATPDRI DL PRESEMIATION

{articles 3 et ﬂi

résealx techniques f(eau polabis,
assatnisserncnt,  eaux  pluviales,
distribution d'énergio électrique et
cibles téléphonigurs)

& construire auX secteurs desservis
par des voies et accds routiors, et des
réseauy technigies,

Prospacts
{articles 5 4 9)

Toute construction nouvelle  doit
étre  roafisée  dans  'enveloppo
valumétrique du bithmenl existant.

Cette régle permet de protéger ia
morphologle wrhaine du village qui a
trop connd de deformation de sa

Le réglement a complété {a i

précédente rogle par Iinstauration
de 3 polygones dimplantation

La zone UA permet fa constrection
dans 3 polygones dnplantation
pour des doguipemenis coliectlfs.

gualitd architecturale du villape,

Sewls 3 polygones gabaritaires pour | silhouette originale. pabaritaire valant emprises
L des dquipements d'intérét géndral ) ) maximales des bitiments
Hauteurs Dans Penveloppe volumetrique d'un | Cetle régle permet de proiéger | Le regfement a  complétd  |a
{articie 10} bithnent existant sans procéder 3 | Perveloppement  volumétrgue  du précédonte régle par Finstaurallon
aucune evalution du gabarlt, viflage. de 3 palygones dimplantation
gabarllaire dont bz hautewr de
chacun d'eux ast limtée
Aspect Cet articke délinll des  principes | ke réglement 2 complété dans [a | Celte  evalution permet  de
{article 11) généraux perinettant de garantir la | méme logique gue dors  de | préserver Iidentitd caractéristique

I"élaboration du PLU 2005,

du viflage de villsnewve-| gubet,

staticnnement

Cette régle wise a maintenle un

des plantitions équivalentes.

toute artificialisation du sal,

Les régles relathves au Dans te PLI 2013, retle rigle nest | Cotte régle Atait irréalisable ot fa
[=rticle 12} stationrement prévoient Fobligation | fonctionnement relativement (tuide | plus réglemontde, possibilité de déroger par paioment
de rézliser  des  places de | delacirculation dans ke village. ne sera plus applicable en 2013,
stattonnement ontre les différentes
catégories e construction  non
interdlles dans (2 zone. les régles
sot  dilférencides entre les
destinations.
Espacas verts les plaptations existantes doivent | Cette régle permet de préserver o Sans évalution de La rogle durhanisme
[article 23} Blre maintenues ou remplacdes par | végdtal ewlstant sy ce secteur ge

SECTION HI - POSSIBILITE MAXIMALE DE L'OCCUPATION DU

50L

€OS {article 14)

|

Cet article n'est pas régloments

Uinstauration da rééfes de
maorphologie urbaine prércises motive
la non-réglementation du COS,

Sans évolution de [a régle d'urbanisme

SECTICN IV — PERFORMANCE ENVIRONNEMENTALE £T ACCESSIBILITE NUMERIQUE

Articles 15 et 16

Ces arlicles ne figuraient pas au PLU 2005 {aimaru avec [ lof Grenelle H}

Caes  artlehes
réghement és

ne sont [ras

Sans  avoiution de  fa

d'urbanisme

réghe

nF
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La zone UB

La zone UB est constitue d’un tissu urbain dense, guasi exclusivement
occupée par des ensembles collectifs., On peut toutefois y trouver
guelques habitations de petite superficie — dans |e secteur des Maurettes
en particulier — lesquelles pouvant &tre amenées 4 muter a terme. La
forte densité de ces secteurs et le caractére urbain qui leur a &té conféré
ont conduit a 'instauration d’un zonage spécifique UB.

Le gquartier des Espéres dénommé UBa

Comme au PLU de 2005, le secteur UBa, délimitent le quartier des
Espérés. || est composé d'un ensemble d’habitats collectifs de grande
dimension pouvant atteindre R+8. Ce quartier, enserré dans un
boisenent {E.B.C.), est limité de part et d'autre par |'avenue Anthony
Fabre et le quartier des Hameaux du Soleil, L'Espace Boisé Classé permet
de protéger le cadre verdoyant et préserver ces espaces verts qui
entourent ces unités d’habitation, de I'urbanisation et de l'artificialisation
des sols. Ce quartier se distingue fortement de son cadre urhain

N@?ﬁ‘ﬁ&

Figure 81 ; Extrait du praje't de PLLS

REVISION

GEMIMALE DU PLAMN LOCAL D'URNANISME / RAPPORT F PRESCNRIATICON

i \ ' ; v i I.
-~ 11': i !
otograph

Flgure 82 : Ph ie aétlenne du quortier des Espéres
Les régles d’urbanisme élaborées prennent en considération ce tissu
urbain spécifique avec une disposition de hauteur spécifique de 25
métres. Compte tenu de I'épuisement des droits a construire sur ce site, il
n'est pas possible que cette disposition puisse permettre de faire évoluer

la morphologie urbaine existante.

Figure 83 : Avenue Anthony Fabre
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Les quartiers des Rives, des Basses Ginestiéres et des Ferrayonnes
dénommés UBb

Le quartier des Rives est un composé d’ensembles collectifs bordés par le
quartier des Bouches-du-Loup, la zone d’activités des Maurettes-Nord et
le secteur du bord de mer du Loubet,

Implante sur un site en pente douce orientée vers la mer, il est constitugé
d'un tissu collectif mixte de R+2 & R+7 datant des années 70 jusqu’au
déhut des années 90, et dégageant également de grands espaces au sol,
Le quartier des Rives est un secteur urbain bénéficiant des équipements
et commerces des guartiers environnants (les Pierres Noires, les Bouches-
du-Loup, le bord de mer). -

ne du quartier des Rives

REVISION GENERALE DU PLAN LOTAL D'URBANISME { RAPPORT DI PRESENTATIONN

Le quartier des Basses Ginestiéres est limité d'une part par I'autoroute
AB et d'autre part, par des secteurs d’habitat individuel au tissu urbain
plus lache (les Essarls, les Hautes Ginestidres). Le Zonage s'est attache 3
distinguer la typologie individuelle des guartiers riverains 3 sa typologie
d'habitat collectif (R+3 3 4) sur pentes douces comme Fillustre |a
photographie aérienne,

w )
b el

; i /
£ ey e — . i ¥
e 1% Y ' *I'n :‘- @,uﬂ"u :H-' }r ¥y ¥ U

P —F W
des Basses Ginestidres

Figure 85 : Photographie aérienne du quartier

CITADIA COMNSLIL
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Compte tenu de la morphologie spécifique de ce secteur (habitat collectif
de grande hauteur), le quartier fait I'objet d'un classement en secteur
UBb (hauteur a 15 métres), Cette zone est quasiment identique a celle du
PLU 2005, elle a été légérement rétrécie au nord sur des espaces en
friches au profit de la zone UBc. Le secteur comprend aujourd’hui des
EBC, ils protégent un petit massif boisé au coeur de la zone urbanisée.

Figure B8 : Résldence Riviera

le secteur est concerné par le risque feux de foréts (B2 et Bla) risque
mayen a faible.
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Le quartier des Ferrayonnes, 3 proximité du centre-ville, est limité dans Le sud des zones UBb sont confrontées au risque inondation (PPRI
5a partie Sud par les bords du Loup, et au Nord par I'avenue de la approuvé en 2000), Le risque modéré s'étende le long de I'avenue des
Libération. Le principe de topographie a été pris en compte dans la Ferrayonnes.

définition du zonage, ce secteur se situant dans I'ancien lit majeur du
Loup.

Ce guartier constitué tranche avec les ensembles bitis environnants qui
sont composés d'un tissu urbain plus lache. Le bati imposant de ce
secteur, atteignant R+5, impacte fortement le quartier dans lequel il
s'insére.

RENET 27

Figure 30 : extrait du projet de PLU

FJ'gureB.‘i s Avenue des Ferrayonnes

Le PLU entend distinguer
- les deux secteurs d'immeubles collectifs de grande hauteur des
Ferrayonnes classés en secteur UBb dans lesquels la hauteur est
fixée a 15 métres a I'égout (correspandance de forme)
- le sscteur UBd, composé encore de petites unités situées en
pente en contrebas de |a route départementale ol l'on trouve
guelgues batiments collectifs de type R+2 (8 métres).

Une large bande, contrainte aux aléas mouvements de terrains, longe le
nord des zones UBd et UBb. Dans ces secteurs, |e réglement précise gue
la construction et I'occupation du sol nécessitant la mise en place de
confortations pour supprimer ou diminuer trés fortement I'aléa,

CITADIA CONSEIL



COMMUNE DE VILLENTUVE-LOUBRET

Les secteurs de renforcement urbain de la Bermone, des Maurettes
denommes UBc

situé sur un espace plan et a proximité de la gare et de la RD 6007, le
secteur des Maurettes est un secteur clé du PADD. Il est I'un des suppaorts
de 1a volonté communale de renouvellement urbain. Encore occupé par
des entrepdts d'activités, sa mutation doit se faire en direction d'un Ece-
Quartier.

Dé&ja engagée lors du précédent PLU, cette mutation est renforcée ; le
secteur UBc est étendu vers I'est par rapport au secteur UB du PLU de
2005, la bande destinée aux activités est donc affinée et repoussée vers la
RDBO07. L'activité économique au Sud est maintenue en Zone
économique et un secteur UZg périmétre un des deux poles artisanaux
des Maurettes,

Le secteur UBc s'est aussi étendue vers 'ouest pour englober un secteur
partiellement bati qui était classé en UC au PLU de 2005.

Une servitude de mixité sociale (SMS 3), identifiée au titre de I'article
1.123-2b du Code de 'Urbanisme, jouxte la zone UZg a I'Est du secteur.
Elle projette la réalisation d'un programme de 37 logements dont 50% de
logements sociaux (soit pour une superficie de 4594 m?, 18 logements
sociaux).

Cette zone est concernée par plusieurs emplacements réservés, au titre
de I'article L.123-1.8 du Code de I'Urbanisme. L'emplacement (V.14) a &té
créé paour élargissement de |'avenue du Dacteur Lefebvre a 16 meétres
d'emprise, I'emplacement (V.16} pour I'tlargissement de l'avenue du
Castel & 10 métres d'emprise, et [|‘emplacement (V.17) pour
I'élargissement de l'allee Nollis 3 10 métres d'emprise.  Leurs
élargissements sont prévus pour faciliter la circulation dans le guartier
faciliter les modes doux.

REVISION GEMERALE DU PLAN IFCAL PEONRBAMESME f RAFPFORT DE PRESEMTAIION

S'ajoute une servitude de projet, identifié au titre de l'article L123-2c du
Code de I'Urbanisme placée le long de l'allée du Parc, qui prevoit
Faménagement de l'allée du Parc pour |'élargissement de la route
existante a 8 métres.

La zone, de par sa proximité au parc de Vaugrnier est partiellement
concernée par un risque Feux de Forét faible (B2).

CITADEA COMSEIL
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Flgure 93 ; Extrait du profet de PLU

REMISION GINERALE DI PILAN LOCAL DFURBAMISMIE / RADPDPORT 1 PRESENTATION

Figure 84 : Route perpendiculalre qui relic |

‘avenue du Logls de Bonneou & lo RDEOOT
fvoirle concernde par Pemplacement réservé V.17)

Figure 95 : Allée du Parc {voirle concernée par la servitude de profet}

CIPADIA CONSEIL
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COMMUENE DE VITLENCUVE-LOUNET

Le secteur actuel de la Bermone était, au PLU de 2005, divisé entre une
sone UZ & I'ouest et une zone UC 2 I'est. Aujourd’hui, la commune
souhaite mettre en ceuvre son projet: 3 savoir le développement de
I'offre en logements et la diversification des équipements communaux.

Ce secteur est opportun pour le développement, il est & proximité de
voies de communication importantes {Autoroute, RD6007, RD2), il créé du
lien entre la zone littoral et le secteur du village. De plus, enserré dans
I'urbanisation et en contrehaut de l'autoroute, les espaces actuellement
en friche ne participent que faiblement 4 la trame verte et bleue
communale.

Figure 95 : Le secteur de lo Bermone

Le projet consiste en un premier temps 3 bénéficier d'une mise 2
disposition des terrains détenus par I'Etat (ER 4) pour réaliser un projet
urbain d'ensemble composé autour :

- d'une programmation de 50% au moins de logements sociaux

- d'équipements scolaires et de formation continue

- des équipements collectifs destinés a la culture et aux loisirs

- de la réalisation du parc de la Bermone.

REVISION GERERALL XL PLAN LOCAL DPURBANISME f RAPPORT BE PRESEMTATION

Deux servitudes de mixité sociale, identifiées au titre de I'article L.123-2b
du Code de I'Urbanisme, prennent place au coeur du secteur UBc, La SMS
4 projette la réalisation d’un programme de 121 logements dont 50% de
logements sociaux (soit pour une superficie de 15068 m?, 60 logements
sociaux). La SMS 5 projette la réalisation d'un programme de 182
logements sociaux (100% de LLS, sur une superficie de 34 196 m?).

Cette zane est concernde par deux emplacements réservés, au titre de
Iarticle 1.123-1.8 du Code de I'Urbanisme. L'emplacement (E.5), situe le
long de I'autoroute, est la traduction graphigue de I'ambition communale
de diversifier ses équipements et notamment ceux d’enseignement. Ainsi,
I'emplacement réservé est destiné 3 la realisation du lycée de la Bermone
et ses équipements sportifs. L'emplacement (E.4) prévoit la réalisation
d'un projet urbain sur les propriétés de |'Etat comprenant :

- au moins 50% de logements sociaux sur 'ensemble de la

superficie de Plancher destinée a I'habitat,

_  des équipements scolaires et/ou de formation professionnelle,

- des équipements collectifs destinés a la culture et les loisirs,

- le parc paysager de la Bermone.

Le secteur est situé en zone B2 (faible) du PPR Incendies de Forét.

CITADIA COMNSLIL
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Figure 98 ; Photographie aérienne du quartier de la Bermone
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les secteurs d'habitat collectif_des collines des Maureties des Pierres
Naires et des Rives Nord dénommeés UBd Figure 99 ; Extrait du projet de PLU

Le quartier des collines des Maurettes se situe au sud du territoire ©o /55l o k] ¥
communal. La rupture topographique constituée par I'avenue Lefévre o B S LS '“{_‘,h‘_"

marque une premidre limite; les autres sont imposees par les ] ' — .
infrastructures et le Parc de Vaugrenier,

La vocation résidentiel de ce secteur se traduit par de I'habitat sous forme
de petits collectifs. Ce secteur ¢tait une zone UC au PLU de 2005, les
opportunités de développement etaient contraintes par une trame viaire
peu adaptée. Le PLU prévoit une densification de ce secteur a fort
potentiel ainsi des emplacements réseryeés concernant les voiries
correspondent a |'amélioration de I'accessibilité de la zone destinée a voir
sa fréquentation s"amplifier par |'augmentation du nombre de logements
et I'installation d’équipements publics aux alentours.

Une servitude de mixité sociale (SMS 6), identifiees au titre de |'article
1.173-2b du Code de I'Urbanisme, se situe au Sud-Ouest du secteur; La
SMS 6 projette la réalisation d'un programme de 70 logements dont 50%
de logements sociaux (soit pour une superficie de 6 534 m?, 35 logements
sociaux).

Cette zone est, également, concernée par plusieurs emplacements
réservés, au titre de [larticle L.123-1.8 du Code de [|'Urbanisme.
Uemplacement (V.14) a éte créé pour élargissement de l'avenue du
Docteur Lefebvre 3 16 metres d'emprise, I'emplacement {V.15) pour

/i

I'élargissement de |'avenue de la Colline a 10 metres d'emprise et Y %a_. __:E,_H
I'emplacement (V.16) pour I'élargissement de 'avenue du Castel & 10 ' f _‘,_1 5-“:;.?-,—
- 1 P b

métres d'emprise.
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; 7 SRR e I P,
Figure 100 : Photographle aérlenne du guartier des Maurettes

REVISION GEMERALE DL PLAN LOCAL D"URBANISMI

f RAPPORT DE PRESENTATION
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COMMUNE DF WILLENEUYE LOUBET HEVISION

Les deux zones UBd des Pierres Noires sont actuellement occupées par
des immeubles collectifs. Elles sont aujourd’hui entiérement constituees ;
ses capacités d'accueil sont saturées 3 ['exception du camping qui
constitue une disponibilité fonciére importante pour le quartier et pour
lequel il a été choisi de mettre en ceuvre un habitat collectif dense de
hauteur maitrisée en rapport avec les constructions environnantes le bord
de la voie,

Ces deux zones encerclent la zone UBb a la densité plus importante
comme Uillustre la photographie agrienne.
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lLa zone UBd des Rives Nord, composée encore de petites unités situges
en pente en contrebas de la route départementale 2085 ol I'on trouve
guelques collectifs de type R+2 (8 métres).

Une large bande est concernée par I'aléa mouvements de terrain dans
laguelle la construction et 'occupation du sol nécessitent la mise en place
de confortation.

La zone est concernée par un emplacement réservé, au titre de |'article
L.123-1.8 du Code de I'Urbanisme. U'emplacement [E.2) est destiné 3
'accuell d'une aire de stationnement. Cet ER répond a I'engagement de la
commune de devenir une ville accessible et de permettre le maintien des
commerces en facilitant leur fréguentation.

Figure 104 : Photographie aéricnne du quartier des Rives No

Figure 105 : Avenue des Ferrayonnes

\ e

Figure 103 : Extrait du profet de PLU
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COMMUNT OF VILLEMEUVE-LOUWNBET

Le secteur UBh d'habitat public du Cloteirol (format qabaritaire)

Ce secteur a fait I'objet d’une révision simplifiée effective depuis 2011.
Des espaces verts protégés enserrent ce secteur pour limiter son impact
paysager.

Une servitude de mixité sociale {SMS 9), identifiées au titre de [article
1.123-2b du Code de I'Urbanisme, prend place sur 'ensemble de la zone
oli 100% des logements seront des logements sociaux, un secteur
gabaritaire de 17 métres est sur ce secteur. Un permis est en cours, Cette
SMS projette la réalisation d’un programme de 48 logements sociaux
{100% de LLS sur une superficie de 34 280 m?).

Ce projet est issu de la Révision Simplifice approuvee le 23 septembre
2010. Cette approbation a été menée aprés enquéte publigue et aprés
avis des personnes publiques. Au cours de la procédure d'association, la
DDTM des Alpes Maritimes avait proposé de densifier ce secteur avec
linstauration d'un niveau supplémentaire faisant évoiuer ie programme
de 36 3 48 logements afin d'accélérer la réalisation de logements de
sociaux dans la commune. La réalisation de ce projet bénéficie également
d'une desserte en transport en commun avec la présence d'un arrét de
bus sur les lignes du Conseil Général et des arréts nouveaux sur le réseau
de transport urbain.

Le secteur est soumis au risque incendies de Forét, I'emplacement
réservé E.13 (identifié au titre de l'article L.123-1.8 du Code de
I'Urbanisme) au sud de la zone UBh est d'ailleurs dédié & la réalisation
d'un hydrant pour la défense incendie. L'emplacement réservé V.4 est
destiné a I'élargissement et mise en sécurité de la RD 2085 pour
notamment la mise en place d'aménagement pigtons/vélos.

REVISION GENERALLD XL PLAMN LOCAL DTURRANISME RAPPORT DE PRESEMTATION
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Flgure 106 : Extrait du prajet de PLU
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fyure 107 Fhutngrulfu aérienne du quartier du Cloteiro!
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COMMIUNE IME VILLENFEUYE-LIXYURET

Le secteur dense UBm de renouvellement urbain du coeur des Maurettes

Ce secteur de mise en ceuvre de densification et de renouvellement
urbain dans le guartier des Maurettes. Actuellement en friche ou occupée
par des entrepfts, ce secteur posseéde une qualité paysagére meédiocre.

Le secteur UBm — coeur des Maurettes — est le moteur de renouvellement
urbain du quartier. La Ville entend toutefois s'assurer que les principes de
réalisation de type éco-quartier soit respectée.

Une grande majorité de cet espace est concerné par des servitudes de
mixité sociale, identifiées au titre de ['article L.123-2b du Code de
I'Urbanisme, dans lesquelles 50 % des logements construits devront &tre
des logements sociaux, La SMS 1 projette la réalisation d'un programme
de 315 logements dont 50% de logements sociaux (soit pour une
superficie de 27 166 m?, 158 logements sociaux). La SMS 2 projette |a
réalisation d'un programme de 390 logements dont 50% de logements
sociaux ({soit pour une superficie de 18 123 m?, 195 logements sociaux).

Le secteur est concerné par un emplacement réservé (\V.14), identifié au
titre de l'article L.123-1.8 du Code de ['Urbanisme, créés pour
I'glargissement de I'avenue du Docteur Lefebvre a 16 metres d'emprise.
L'objectif principal est de retirer toute caractéristique d'itinéraire
alternatif & la RD 6007 et de pacifier cette voie gui forme la voie centrale
du futur quartier.

Est également maintenue la voie centrale de 14 métres qui doit
désenclaver l'intérieur du quartier.

La coulée verte des Maurettes est confirmée par le PLU 2013.
Une parcelle au nord est soumise au risque inondation.

REVISION GERIEBALL DU PLAN LOCAL ODUHBBANISME f RAPPORT DE PRESENT AT ION

Figure 108 : Extrait du profet de PLU

Les engagements du PLU pour la mutation des Maurettes en Eco-
Quartier

- la priorité donnée aux modes doux et refuser d'accueillir le trafic de
transit

- la coulée verte maintenue et des emprises au sol d'un maximum de 30%
- des hauteurs maitrisées avec un maximum de 15 métres sur au plus 30%
des emprises baties.
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Caractéristigue du réglement
FONE LB Régles au PLU 2005 Explication des réghes Evolutlon des régles au PLL 2013 lustification de I'dwelution

SECTICH | - NATURE D

EL'QCCURATION ET FUTILISATION DU S0L

Occupations ef
utilisations du 5ol
interdites {articla 1}

Sant  interdits les activités et
instaflations U8 seralent
incompatibles  avec fo caractére
residentic] des quartiors et oid ne
seraient pas en rapport avec cefios
ligns i la vie guotidienne.

Cotte régle penmet de présenver
le voislnage des habitabions

Sans evolution de la régle durhanisme

Occupations et
utifisations du  sof
soumises &
canditlens

particullere  (article
2}

fespect des dispositions et la
réglementation applicable du P.ER.
Incndation.

Cotte régle permet de protéger
ips biens et les personnes face
UK HsgLes

La précédente régle a &g dhargie 4
I'ensemble des risques (Inondation
et Mouvements de Terrains,
Intendies de Feux de Forgl, alba
géatechmique,... .k

le réglement 3 également &t
complétéd  afin de prendre en
compic

*{a notion de mixité sociale,

* a protection des  bitiments
remarguables

* fos espaces varts prolégds

Uapplication  de  ces  nouvelles
réglementations permet de :

* marantir la séeurité des biens et des
personnes face aux différents risgues
g cauvrent I commune

* remiglle Jes objectifs de mbxité sociale
imposés par le PLH

*  renforcer la  préservation du
patrimaine bati protégé au sein du
village

* proscrver des  espaces  vorts 3
§ Fintérieur d'un tissu urhain dense.

SECTION IE ~ CONCITIONS DE L'CCUPATION DU S0

Viabilivés
{articles 3 et 4)

Raccordement exigé aux différents
résaatx technigues {eauv poiable,
assainissement, caux  pluviales,
distribution d'éneorgie dectrique ot
cibles tébéphoniques)

Cette régle pormet de limiter le
droft & constridre au secteurs
desservis par des voles et acces
routiers, et des  rdseaux
technigues.

Sans Bvelution de fa regle diurbanlsme

Prospects
{articles 54 9)

1) 'mplantation par rappori aux
voios of aux emprisos publlgues @ a

5 metres  par  rapport A
Pafigrement,  la Hmite  des
emplacements réserves o

I'emprise des voies ; & 25 mbires de

1} La régle impose une marge de
recuf  avec  interdlction  do
construire dans "espace concernd
gui reste cependsnt  propricté
privée, H s'agit d'une mesuie de
sécuriie par rapport au calibrage

1a régle a &té complétde par pour

les secteurs UBh ot LBm qui doivent
respecter des régles spéalfigues

* gn matigre d'implantation

* an atibre d'emprise s sol

Pour |la zone UBh, "ensocmble des

Ces owglutions apportent des régles
specifiques au secteur dhabitat pubile
du {loteirol et au secteur  en
renoUvellement urbain du coeuy des
bAaurettes,

Pour 1z zone UBh, l'ﬁmlution de la
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Faxe de ta vole ferrfc Marsedls-
Wice ; au-daid des marges de rocyl
be long de Mautoroute A8, ka RNY of
fa RR241.

2] Implantation par rapport aux
[imites séparatives 1 5 métres.

3} Implantation par rappork aux
atrtres constructions sur ung méme
unlté fancitre ; 30 métres.

4} Uemprlse au sof: 30% de fa
superficle du tereain, (50% pour les
Equipements callectifs)

de voie de clrculation.

2 ot 3) Ces réples wisemt 3
respecter Fensolelflement
optimat des constructions

4} Celte régle vise a maintenir
une certaine adration de |z trame
urbakne.

régles findes demande inscription A
Fintdriour des palygones
dimplantation  valant  cmprises
maximales des batiments,

Lemprise au sof est rédufte & 30%
maximale dans i@ secteur UBm des
Maurettes  pogr répondre  aux
attentes de ka population qul refuse
que e concept  d'Eco-Ouarticr
Evobue en simple projot immobilier.

rogle permet de calibrer la future
construction en Instaurant une emprise
et une  hautewr. Lo polygone
' Imptantation gabaritsire permet de
maitriscr 3 densHication ef de
préservor fos vies sur Penvironnement
qui entowern,

Concernant  emprise  aw so!  des
gquipements colfectifs, leur ndcossité
de réalisation dans un conlexte do
foncier wrbalr kds cher corduit |a
commune & leur  avtoriser  des
iplantations denses sur des petlles
unkites foncidres (ratlo de 50%).

Dans Fensemble de ta zone pour fes

tes régles de hauteur varienl en

Hauteurs la régle a €t complétée pour fos | L'évolution do fa régle résuite de la

{article 10) unkes fonciéres inféreures 3 1 000 | fonctlon des zones, eu égard 4 fz | nouveaux secteurs : prise et compte de fa typolopie of de |a
m2: typotogie urbatne existante et 82 | * UBe {Bermone, Sud Maurettes} : | vocation des zones., Ce chaly vise §
* 7 mbtres [2 piveaes) vocation spéelfigue 3 chague | 12 mitres {4 niveaus} permettre de favaoriser un  habitat
Dans I"ensemble de |a zone pour les | zone, *  UBd  [Habita! collectif  des | cobfechif intégré 3 Fonvironnement de
unités foncidres supédrieurcs 3 1 Mabreties, des Plerres Nofres ot des | fa commune.
OO0 m? Rives Mard} : 9 métres (3 nivoax)
* § métres (3 niveaux). Toutefois, *ouBk  (d'hebitat  peblic  du | Pabaissement des hauteurs dans fe
cette hauteur peut &tre portée Cloteiral) 1 tolérance de plus ou | quartier UBm par rappoit & [a
* 3 25 métres : UBa maing 0,75 mitre, Muodification de 2010 démantre la prisc
* 315 metres ; LBb * UBm {renouvellement wrbain du { en compte do fa mobilisation o] lgese

- - - coeur des Maurcttes) 1 32 metres £ | survenue au cours de 1a procedue,
o ) niveaux} < 30% 3 15 matres )
Aspect Cet article définit des principes | Le réglement est complété dans |a
{article 11) ginéraux permettant de parantir | méme  logique  que  fars  de

la  gualitd  architecturate dy

village,

Vélaboration du PLU 2005,
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Stationnement
{article 12)

Les réples relatives au
stationnement prévoient
{obligation de réaliser des places
de stationmoment  entre  les
différentes catégaries de
construction non interdites dans ia
20ne.

Cette régle permet de maintend
un fonctlonnoment relativement
fluide de ia circulation en évitant
ay  mieyx un  statiohnement
anarchigue.

La régle a &t complétée pour :

* jps sectours LBm,

* jpg constructions ou inslalations
nécassaires au fonctionnement des
services pubdics ou répondant 3 un
intarst collectif,

* |ps deux-roues.

o plus, des régles ont été
renforcées, pour les espaces de
stationnement pour les véhicules de
transport ot de fivraison : 3 place f
de 1200 m? de SDP.

Suite a Fapprobation du PLU, los régles
ant pu &re mises en pratigue,
révislon du  document pertnet de
corriger d'approfondir ceratnes régles
par rapport 3 1a réaiité de loccupation
du territaire.

De plus, Mévolution des régles résulte
également de la prise eh compte de
nouvean secteur ayant une typologie
propre.

Cet article réglemente dgalement le
statlonnement des 2 roues alfin de
développor les modes de déplacements
alternatifs & I"automeobile.

On notera que le sectour UBm du coeur
des Maurettes @ des ratios de
stationnement infédetr au roste de la
e UR Les Maurettes onl une
voration d'éco-guartier, ob Foffre de
transport  coBectif  {train,  réseau
Ervibus.] justifie des  ratios de
stationnement plus faibles que dans e
reste de Villenetve-Loubet.

Espaces verts
{article 13)

308 au moins de upité foncidre
sont dédids aux ESpaces ron Dats 3
traiter, en ocspaces veris paturels
(20% pour  des  fguipements
eoflectifs).

Dans les opérations comprenant
pius de & logements, es espaces
yorts communs, aires de |eux et de
loisirs dofvent COUVHT au  Mmains
10% de Iz superficie du ferrain de
Fopération.

Cet article a pour ohjectf
d'assurer up traltement payssger
de quatité des espaces Bhres, on
ménageant des  espaces  de
recpiration au sein des socieurs
urbanisés et en permettant la
préservation de 12 végdtation
intéressanie on place.

i

1a régle a été modifice -

* an supprimant fos 30% d'espace
vert par unité fonciere,

* an rajoutant que :

* |og plantations existantes sont
maintenuss ou remplacéns par des
plantations éaulvalentes,

* ips ares de siationnement a
Pair libre doivent &tre plantées i
raisen  d'un arbre  pour 3
emplacements,

Cette disposition vise awtant & Tavoriser
une mellloure nsertion paysagre des
constructions  qu'd  compenser et
lirmiter Fimperméabilisallon des sols.
Los aires de stationnement font Fobjet
d'un traitement paysager soigné.
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SECTION i} — POSSIBILITE MAXIMALE DE L"OCCURATION DU SCL

CO5 [article 14}

0,8 a l'exception des bitiments a
usage de foyer-lngemcnts peur
RUrsonnes agees, structures de
releaile ou paramédicale et pour
fes Equipements coflectifs pubtlics
notamment scolgires

£

Cel article permet de
{'urbanisation.

ferniter

Le €05 de 0.8 cst maintenu pout les
zones UBD, UBce, UBd. La régie a é1é
maodifide pour -

¥ UBa et UBh qui m'ont pas de OS5,
*UBm 2 un CO5 Mxé 3 12

Linstauratian de regtes de
maorphologic urbaine précises motive la
nor-réglementation du £O% des zones
Uz of L8R,

Pour le secleur B, {"Stévation du
CO5 par rapport aux aulees zones
participe 3 kb procédure de
resauvelfement wrksiin,

SECTICHN IV — PERFORMANCE ENVIRONNEMENTALE ET ACCESSIBILITE NUMERIOUE

Articles 15 et 16

Ces arkicles ne figuraient pas au PLU 2005 (appary avec b [oi Grenele 1}

Cf. Dispositions de Performance
Environnementale

Pévolution du  réglement suit
Pévolution des toxtes tégislatifs en
prenant en compte les dispasitions de
la lol Grenetla 1
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Les zones UC

i3 zone UC est une zone résidentielle de moyenng densité. Elle constitue
un intermédiaire entre les secteurs denses des zones UA et UB, et les
cacteurs résidentinls périphériques peu denses de la zone UD, ia
typologie de {'habitat est essentiellemant individuelle, mais elle integre
une relative hétérogénsité dans ses formes : villas ou maisons groupées
de densité moyenne.

ta zone UE accueille Fhabitat individuel. Toutefois, ele comprend
épalement plusieurs sous-secteurs

. Des secteurs LICa correspondant au quartier des Hauts de
Vaugrenier,

- Un secteur UCh correspondant au lotissement des Bouches du
Loup,

- Un secteur UCc correspondant aux espaces urbanisés situés en
contrebas entre la RD 241 et {avenue des Baumattfes et
présentant une rupture de pente de nature 3 autoriser une
hauteur de @ métres 3 I"égout du toit,

- Des secteurs UCp correspond aux périmétres de protection
paysagére fixant une superficie fonciére minimale de 1000 md
pour construire.
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les zones UC

La zone UC forme la nappe agglomérée qui s'écoule sur le collinaire du
Loup entre la Colle et le village. La zone UC agrége les "marceaux” deville
que sont le Hameau du Soleil, les Résidences Week-end....

&
> A0 - ’4{2/ A
seul la partie en contact avec Ia plame agrlmle a-:ﬂllée au Loup se situe ep
zone bleue du PPR Inondation.

L% . g Bk s, i i x
Figure 109 : Photographie aéricane du quertfer du Homeou du Soleil

Figure 110 ; Extrait du projet de PLU
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Le quartier des Martellitres prolonge au Sud le secteur d’ensembles
collectifs des Ferrayonnes. Cette zone s'étend jusqu’en limite
intercommunale et est bordé d’une part, par le quartier d'habitat
individue! peu dense des Hauts des Ferrayonnes, ainsi qu'un espace boisé
classé, et d’autre part, par le Loup.

Il se compose d'un tissu individuel mixte : un groupe relativement dense
et compact au Sud — les Maisons de vVilleneuve -, un tissu plus lache au
Nord aux emprises réduites agrémenté de jardins boisés. Situé a
proximité du village, le gquartier est relativement bien équipé mais
bénéficie en contrepartie d’'un paysage de qualité, en bordure du Loup.

Le périmétre de la zone UC des Martellitres répond également a un
principe de pente, le site étant relativement plan ; il reste en-deca de |a
route menant aux quartiers des Hauts des Ferrayonnes.

Le secteur est concerné par un emplacement réservé (V.1), identifie au
titre de l'article L.123-1.8 du Code de ['Urbanisme, créé pour
'élargissement de voirie communale a & metres d'emprise.

Figure 111 : Phatographie aérienne du guartier des Martelligres

SIOMN GEMERALD DL PLAN LOCAL OUBENANISME f BAPPORT L PRESTHN IATION

Le nord-est de |a zone est impacté par 'aléa mouvement de terrain selon
I'étude réalisée par le CETE.
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Le quartier des Basses Ginestiéres est compris entre le secteur
d'équipements publics de |a Bermone, le quartier d'habitat collectif du
Baou, et les secteurs résidentiels de densité limitée des Hautes
Ginestiéres. |l marque une transition entre 1a ville dense et les secteurs
résidentiels plus diffus, et marque une limite topographigue.

Le secteur est concerné par un emplacement réservé (V.9), identifié au
titre de I'article L.123-1.8 du Code de I'Urbanisme, créé pour la réalisation
de I'espace public paysager des bouches du Loup,

”:'-‘-::I‘“j'-\-l.' #*'_‘El

Figure 113 : Extralt du profet de PLU

; 1
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Le secteur des Essarts est compris entre I'autoroute A8, les quartiers de
faible densité soumis 3 superficie minimale UCp, et le quartier d’habitat
collectif du Baou. Hétérogéne dans les formes baties qu'il abrite —
habitats individuels plus ou moins denses -, ce secteur margue une
transition entre la ville dense des Maurettes et du Loubet, et les quartiers
périphériques peu denses des Hautes Ginestieres, Secteur contenu dans
le bas de pente, sa desserte viaire tend a &tre ameliorée notamment par
I'emplacement réservé Y9 au nord du secteur.

0
'y

OO TPV,

Figure 116 : Extroit du prafet de PLU
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Les zones UC du quartier de la Bermone est enserré entre la zone
d'activités de la RDE007 et le boisement remarquable de Saint-Andrieu.
Les formes baties sont hétérogénes : habitat individuel de moyenne
densité et maisons de ville sans logique parcellaire issues d’opérations
d'ensemhle.

La zone UC de la Bermone ne doit pas étre concernée par |'cpération
d'aménagement adjacente située en UBc et conserver son caractére
residentiel.

il

. = —— 1 . {'J ¥
= "'H___‘?.h_" . &"7/ ety - =
G 2 7l

Figure 118 : Extrait du projet de PLU
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Les Adrets et les Oliviers, en extrémité Nord-Ouest du quartier des Hauts
de Vaugrenier, en limite intercommunale, est occupé par un habitat
individuel implanté réguligrement en milieu de parcelle. Ce secteur
n'appartenant pas a ['opération d'aménagement des Hauts de Vaugrenier,
il a &té classé en zone UC dite d'habitat individuel de moyenne densita,

- O@‘O’E} ..:.,:.-.4'_‘",_‘»:_.-_1_'-_ ; Gt :.”.
_Q = = (&Qfﬂx ""'ﬁ
: A
HooloE
00
SISi
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Figure 119 : Extrait du projet de PLU
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COMMIUNE BDE VILLENLUVT-LOUGET

La Janica, au Nord du Parc de Vaugrenier, enserré dans un écrin boisé, en
limite avec I'autoroute AB. La transformation du secteur (constructions de
logement sur les anciens tennis) a conduit 3 accroitre la densité présente
faisant évoluer la Janica d'un tissu urbain lache & celui de zone urbaine
dense justifiant son classement en zone UC. Une marge de recul par
rapport & 'autoroute est instauré pour limiter I'exposition alx nuisances

sSonores.
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&7 2S
LHOO00

DIOOCO

SN

Figure 121 : Extrait du projet de PLU
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e

Le secteur est concerné par un emplacement réservé (V.20), identifié au
titre de [article L123-1.8 du Code de I'Urbanisme, créé pour
élargissement & 8 métres d'emprise de I'avenue Vaugrenier.
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Au vue de la topographie du secteur, le PLU distingue le quartier des
Baumettes des zones d’habitats qui 'entourent. La zone UC s'étend donc
le long de la RD 241. Ce secteur offre encore des possibilités de
constructions notamment au nord. Néanmoins, ces possibilités sont
restreintes par Pexposition aux nuisances sonores de I'autoroute et de |a
RD241.

RS | - ]
! : LA s |
# o Pl : ; sl
ARG [l @I 2Z6 ||
(RESS 4?7. ._ -’ A e S,
WAL St T AN Tele Tl RE e fa )
Figure 123 : Extralt du profet de PLU
L'emplacement (V.12) doit permeltre I'élargissement de l'avenue des
Baumettes 3 14 métres d'emprise, ['emplacement (v.14) pour
|'#largissement de |'avenue du Docteur Lefebvre 3 16 métres d'emprise,
et I'emplacement (V15) pour I'élargissement de l'avenus de la Colline
4 10 metres d'emprise.

REWISION GENERALE DU PLAN LECAL URBAMISME / RAPFOAT DC PRESENTATION

Une servitude de mixité sociale (SMS 7), identifiées au titre de ['article
.123-2h du Code de F'Urbanisme, prend place au Nord de la zone UC.
Cette SMS projette |a réalisation d'un programme de 41 logements (50%
de LLS sur une superficie de 9 365 m?, soit 20 logements sociaux).

!

# F F. 4 4 i
Figure 124 ; Photographie aérlenne du quartier des Baumettes
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La zone UCa correspond au quartier des Hauts de Vaugrenier dont les
regles de lotissement ont été conservées pour la partie initiale de :
I'opération, Afin de prendre en compte les spécificités de ce quartier 3% _
largement constitué, le réglement spécifiqgue de la zone UCa a été & = E]
instauré : D : 7Y
s L'emprise au sol des bdtiments n'est pas réglementée, sans _ g,
incidence sur le quartier puisque la capacité d'accueil est épuisé. d A
¢ La hauteur des hdtiments est fixée & 9 métres contrairement aux i
autres sous-secteurs UC ol I3 hauteur est fixée 3 7 métres, - 3 =
e Le COS est fixé & 0,14. |l correspond au COS du POS partiel initial. '

. 4

Le reclassement en zone N des interstices boisées et naturelles permet de
mieux maitriser la conservation de cette trame verte locale. v - ARy ()
&

b Y
)

e
"]
Ch s,

Figure 126 ; Extralt du pmfal‘.d'e PLU
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Le lotissement des Bouches du Loup UCh

La zone UCh correspond au lotissement des Bouches du Loup. Ce sous-
secteur rteste inchangé par rapport au PLU de 2005. Il permet de
conserver les régles du lotissement. Il s'agit d'un tissu urbain resserré
abritant un habitat individuel de petite taille, implanté en milieu de
parcelles ou de fagon continue, avec des hauteurs maitrisées (R+l

maximumy,

Ce secteur bénéfice de régles particulieres propre au lotissement,

notamment :
e Lles batiments doivent respecter un recul d'implantation par

rapport a toute limite séparative.
e Les toitures terrasses existantes ne peuvent faire I'objet d'un
guelcongue ameénagement.

e Le COS est fixé & 0,30 comme pourla zone UCa du quartier des

Hauts de Vaugrenier.

REVISION GEMERALE DU PLAN IOCAL D'URBANISME / RAFPORT O PRESEMTA|ION
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Figure 128 : Extrait du profet de PLU

Le secteur est concerné par un emplacement réservé (E.16), identifié au

titre de l'article L.123-1.8 du Code de |'Urbanisme, créé pour |a réalisation

d'un parc de stationnement donnant accés au bord de mer.

La partie Est de la zone est soumise au risque inondation {zone bleus) en
liant direct avec la présence du Loup.
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Le secteur UCc correspondant aux espaces urbonisés situés en contrebas
entre lo RD 241 et 'avenue des Boumettes

Le secteur UCc correspond aux espaces urbanisés situés en contrebas
entre la RD 241 et I'avenue des Baumettes et présentant une rupture de
pente de nature & autoriser une hauteur de 9 métres & I'égout du toit
[R+2).

K

; j'ure ﬂ rAvenue des Bt;ut{'s
Le secteur est concerné par un emplacement réservé (V.12), identifié au
titre de [larticle L.123-1.8 du Code de ['Urbanisme, créé pour
I'élargissement de I'avenue des Baumettes a 14 métres d'emprise.

Figures 129 : Topographie du secteur
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Figure 131 : Extrait du prajet de PLU
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COMMUME DE VILLFHEUYF-LOUBET

Les sectelrs UCp de protection paysggére

Il existe deux secteurs UCp repérés au document graphique : la Grange
Rimade et les Hauts Ginestiere/La Bouau, leurs classifications en UCp
découle de son caractére paysager a proteger.

Le but est de limiter 'extension de |'urbanisation sur les franges urbaines
de Villeneuve-Loubet, dont la plupart sont implantées sur des sites
perceptibles, sur pentes ou en hauteur,

e

b
[
b
;'-':
2

REVILICM GCHERALE DU PYAN LOCAL DTUREANISMD f RAPPORT OF PRESENMTATION

Uinstauration de cette zone spécifique est destinée & protéger les espaces
aérés constitutifs de la « ville-jardin » de Villeneuve-Loubet, de préserver
ses vues sur le lointain et de limiter les interférences visuelles avec le
socle du chateau.

Elle s'attache également a traduire une forme urbaine existante : un tissu
aéré composé d'habitats individuels de faible densité en milieu de
parcelles de superficies relativement importantes.

Au Nord du village, la zone UCp couvre une partie des quartiers des
Esperés et de la Grange Rimade. Elle souligne en particulier le socle de la
colline du chiteau et préserve des secteurs urbains de faible densité
abritant des espaces végétalisés. Son périmetre répond au principe de
topographie.

CITAMA COMSCIL
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Figure 133 : Extrait du projet de PLU

Ce second secteur marque la transition entre espaces urbains et espaces
collinaires naturels. Elle permet de réduire I'impact de urbanisation sur
un paysage urhain traditionnel de qualité.

Ces deux secteurs bénéficient d'une réglementation particuliere,
notamment pour des motifs liés 3 la préservation du caractére
traditionnel du paysage urbain communal, la superficie minimale exigée
pour construire est fixée & 1 000 m?. Toutefols, cette superficie minimale
n‘est pas exigée pour les aménagements et extensions de batiments
existants a la date d’approbation du présent PLU.

De plus, les espaces verts protégés au document graphique du PLU
permettent leur protection ou leur réalisation.

R, {'r'-:;. uz Les deux secteurs sont concernés par un emplacement réserve, identifié
PSS N Oy ' au titre de l'article L.123-1.8 du Code de I'Urbanisme. l'emplacement

A 'i-‘}_'t;_. (V.19) a pour but d'élargir la RD 6007 3 20 métres d'emprise.

CITAMMA CONSLIL 267



ConMLENL DE YWILI

Coractéristigue du

FRLUYE-LOLUDRET

reglement

BEVESION GFHERMLE DL

Lad LocAal PURLAMISME ( KAPPORI IFE PRLSEMTALIOMN

ZONE UC

fbglas au PLL 2005

Explication des régles

Evciutlon des régles au PLU 2013

Justification de éyvoluticn

SECTION | - NATURE

DE L'OCCUBATION ET L'UTILISATION DU 5O

Qccupations at
utilisations <u sol
interdites {article
1)

Sont interdits les activités et
Insta|ations qud scralent
incompatibles avec le caractére
résidentie] des quartiers et qui
ne seraient pas on rappart ayec
celtes figes A la vie quotidienno,

Cette régle permet de prasetver o
voisinage des habitations

Sans dvalution de s régle d'urbanisme

Qccupations at
utifisations du sol
spumises i
capditions
particuligre {article
)

Respuct des dispositions et la
régiementation  applicable du
P.P.R. Inondation.

DHspositions particufigres dans le
secteur d'&tudes au ttre de
rarticde 1 123-2a du Code de
I'Urbanizme,

Cette ragle permet de protéger los
hieps et les personnes face aux
TisQues.

Uinstauration de cette servitude
permat  dfinterdire, dans  un
périmétre procis el peur unc duyée
de 5 ans, toutes construcllons,
installations, travaux ou
changement de destination, dans
Fattente de Papprobation d'un
projet.

1a précédente régle a été éargic 4
Ienzemble des risques {Inondation
et Mouvements de  Terrains,
Incendies de Feux de Forét, aléa
giotechnigue,.. L

le reglement 2 dgalement &8
complété  afin de  prepdre o
compte

* |3 notion do mixité soclale,

* |a protection des batiments
remarguables

* |ag gspares verls protépes

Uappleation  de o3 nouvelles
régtementations permet de

* garantir Ja séeurite des biens et
des personnes faco aux différents
rlsques qui couvrent 1a commune

* remplir les objectifs de mixité
sociale imposés par le PRH

* renforcer b3 proservation  du
patrimoine batk protégé au sein du
village

* gréseryer des ospaces vorts A
Fintérisur o'un tissu urbain dense,

SECTLON i — CONDIT

IGMS DE L'OCCUPATION DU S0L

Viabilités
farticles 3 et 4)

Raceordement exigd aux
difitrents réscaux  tochnigues
{eau potable, assainlssement,
paux  pluviales,  distribution
d'énergle Slectrique et chibles

L

tél¢phoniques)

Cotte régle permet de Hmiter le
droit & construire aux secteurs
desservis par des voies et aceds
roltiers, ot des TEEEALN
techniques,

sans évolution de {a régle d'urbanisme
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Prospects
{articles 5 4 9)

1} superficie minknake flxée &
1 000 m? pour bes zones UCp

2] Imptantation par rappors aux
viies ef aux emprises puhkicgues
¥ dans Fensemble dos zones ¢ 5
métres, exceplé UCa porté 3 10
Imakres,

* le long des grands axes: 25
mateas de axe de b vole ferrée
Marseifle-Nice, RN98, RD2085,

* au-deld de la marge de recul do
A8, Iz RN 7 et iz RD 241,

3} tmplantation par rapport aux
limHies separatives : 5 mdlres
dans lensombte de 3 zone,
excepté en zono UCh 3 métres
au [altage.

4} tmpfanlatlon par rapport aux
autres conslructions sur une
mime unité  fonckiee: 10
rdrtres,

5 Uemprise au  sof  des
bitiments de surface est lImktéo
&

* 30% de ta superficie du terrain
* non réglementsd en UCa,

* 40% de la superficie du terrain
en LUCh

1 Une superficie mimimale est
fixéc par rapport & da sensibilié
paysagire particulidre de la zane,

2,3 et 4 Ces réples wvisemt 3
respecter Fensoleilfement optimaf
des constructions ot permetlant do
tavoriser P'aédration et le caractbre
végétalisd des fissus urbains de

qrartier,
5} Les zones UC concernent de
Fhabitat individeet Cette régle

entend maintenir  uyne  targe
predominance des vides sur jes
pleins, et permet de privilégier

"aspect  végétal des  guartiers,
imlter  Fimperméabilisatlon  des
sals.

Sans évolution de fa régle o' urbanisme

Hauteurs
[article 0}

bans Fensemble des zones &
'exception de UCa: 7 milres 4
"épout du toit,

UCa : & mitres & Fégout du toit,

b3 régle tradult 3 typologie du bat
ot fa maorphologie urbaine des
quartiers.

7 mitie traduit une prédominance
d'une typologie individuetio.

Sans dvolutlon de la régle d'urbanisme

Aspect
[=rticte 11]

Cet arllele définit des prlncipes'

Eénéraux permettant de garanti fa
geratité architecturale di village.

Le réglement a complétd dans fa
méme logique que  lors  de
Félahoration du PLUF 2005,

Cetle dvalution permet de préseryer
Fidentité caractéristique du wvilfage
de Villeneuve-Lowbet,
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MEVISION GFMEMRALE 1P FRAN EOOAL O UREARIZML S UAPPORT DE #RESESTATIGH

Stationnement
{articie 12)

les  rigles relatives au
stationnement prévoient
Iohligation de réaliser des places
de  slatiphpement ontre Jes
différentes catégories de
construction non interdites dans
ia zone.

Celte régic permet de maintenis un
fanctionnement relativernent fulde
de la clroulation en &vitant au
mistax un stationnement
anarchigiia,

La rigle a été complété powr

¢ les constructions ou installations
nécessaires au lonctionnement des
services publlcs ow répandant & un
intérat collectif,

*  ios  constructions A
d'hebergement touristigque,
* |es deux-rouss.

Ces régles ont &té renforcées, pour
les  constructions & usago  de
commerce @ 1 place /5 m® de S5DP.

usape

tuite & Papprobation du PLU, les
réples ont pu 8ire mise en pratigue,
1a vévision du documert permet de
corriger  dlapprofondir certaines
régies par rapport @ fa céalité de
Foccupatian du territoire.

Cot article réglemente également le
stativanement dos 2 rowes afin de

développer los modes de
déplacements alternatifs a
¥autormnohile.

Espaces verts
farticle 13]

30% o moins de Yunitd fenciére
{205 pour |es éguipements
eoflectifs),

Dans les ppérations comprenant
plus de 5 lpgements, les espaces
verts commemns, aires de jeux et
de |oisirs doivent couvrir  au
moins 10% de ka superficle du
terrain de |'opération,

Cet article a pour ehectif dassurer
un traitement paysager de gualité
des espaces lires, en ménageant
des ospaces do respiration au sein
des secteuyrs urbanisés et en
permettant I préservation de fa
yigétation intéressante en place.

La réghe & &1 complétée

* les plantations existantes sonk
maintenues oy rermplacées par des
plantations ¢gulvalentes,

* les afres de stationnement & Taly
llbre doivent Bire plantécs & raison
d'un arbre pour 3 emplacements.

les gires oo statlonnement font
Fobjet d'un  traitement paysager
soigng.

SECTION K — POSSIBILITE MAXIMALE DE L'OCCUPATION

DU S0L

| COs {artice 14}

* dans Fensemble de s zone &
l'exception des secteurs UCa et
uch : 0,30

# UCa {quartior des Hauts de
Vaugrenber) : 0,14

* ych Hotissement des houches
it Loup) 1 .40

13 zone UC est une zone résidentielle

on  collectif
quartiers

péripheriques 3 {'agglomération centrate.

1e guartior des Hauts de Vaugronier conserve

won COS5 issu du POS partiel garantissant ains

atx habitants do conserver a forme urbaine

d'habltat
groups,

individuel,
qui  assemire

parfais
les

ariginale.

dans 1a méme logigque que
lors de [élaboration du
PLU 2005,

Lo réglerment est complsté |

SECTICN IV — PERFORMANCE ENVIRONMNEMENTALE ET ACCESSIBILITE NUMERIGUE

Articles 15 et 16

Ces arttcles ne Niguratent pas au PLY 2005 (appary avec ks loi Grenelte B}

Cf. Dlspositions de Performance
Environnementale

Uévolution  da réglement  sult
"évolution des textes 1ggislatifs en
prenant en comple bes dispositions
de 1a ol Grenefle 1)

CITARINA COMNSEIL
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Les zones UD

La zone UD intégre I'ensemble des secteurs d'habitat individuel de faible
densité répartis aux marges du territoire communal. Le tissu urbain
privilégié est aéré par la présence de boisements interstitiels. Les
spécificités de cette zone sont prises en compte, d’'une fagon générale, a ==
travers des reégles d'urbanisme, et d'une fagon particuliére, par le biais " Figure 134 : Avenue de I Colle
d’un sous-zonage.

Flgure 135 ; Extralt du prafet de PLU
La zone UD comprend plusieurs sous-secteurs :
e Un secteur UDc correspondant au quartier de Charlotte,
s Des secteurs UDp correspondant aux espaces urbanisés
présentant une forte sensibilité paysagers,
= Un secteur UDs du Val de Pome permettant I'assainissement
individuel.

i e PRIy
Les secteurs UD Rrelie i‘;% \°
\ UDPRRNCER
Le_guartler des Figournas est situé 3 la limite communale de Villeneuve- : LERENI R
Loubet, & 'extréme nord et, est bordé au sud par le quartier d’habitat Figure 136 : Photographie aérlenne du quartler des Figournas
groupé du hameau du Saleil.  TER/E YRR T T

Il s’agit d'un secteur peu dense, dont son classement en zone UD se
justifient également par sa mauvaise desserte viaire et un niveau limite
déquipements d'infrastructure.
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Le quartier des Fabregouriers s'insére dans les premitres pentes des
coteaux des Fenouilleres et de Saint-Andrieu. Son extrémité ouest est
enserrée dans le massif.

Bordé de part et d’autre par les secteurs résidentiels peu denses des
Hautes Ginestiéres et des Plans, il est situé en dehors de |'agglomeération
(au sens du Code de la Route), malgré la proximité des equipements du
village et du Loubet. La desserte viaire est insuffisante.

son urbanisation peu dense et dispersée en milieu de parcelle a pris place
sur un parcellaire anciennement agricole, de faible densité et discontinu.

REVISION GENERALE DU PLAM LOCAL DURRANISME [ RAPTORT DE PRESENTATION

Le classement en zone UD de ce site a pour but, comme dans le PLU de
2005, d'améliorer le fonctionnement général du quartier. Ainsi, le PLU
programme d'ores et déja plusieurs emplacements réservés au titre de
I'article L.123-1.8 du Code de |"'Urbanisme :
s L'emplacement V.7 doit permettre I'élargissement du chemin de
I"Abreuvaoir a 10 métres d'emprise,
« L'emplacement V.8 doit permettre ['€largissement du chemin des
Prés 3 10 meétres d'emprise,

CATADMA COMNSFEIL
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Le guartier des Cabots marque la limite communale occidentale de { - ( = Nl it
Villeneuve-Loubet. Bordé d’une part par I'autoroute et de I'autre par le Y '
quartier des Hauts de Vaugrenier. Sa faible densité se justifie par son
éloigenement par rapport aux équipements et par une accessibilité
réduite.
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Figure 139 ; Extrait du projet de PLU } Figure 140 : Photographie aérlenne du quartier des Cabots
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Le secteur UDa du quartier de Font Bertrane

Cette zone UDa, située en contrebas du village, correspond  au
renforcement des capacités d'accueil touristigue du village. Elle se
différencie des autres zones par son Coefficient d’'Occupation des Sols fixe
3 0,4 pour les seules occupations et utilisations du sol d'hébergament
touristique, et 0,15 pour les autres occupations et utilisations du sol
autorisées dans la zone.

.':"Hpﬁ.i- e
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Figure 142 : P-‘:;ﬂtagmp e aérienne du qmr:i'm'er de Font Bertrane
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Figure 141 : Extrait du projet de PLU
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Les deux secteurs UDc du quartier de la Charlotte

Cette zone a été instaurée dans le PLU de 2005 afin de prendre en compte
les spéciificités des quartier de la Charlotte.

La forme urbaine qui s'est développee est homogéne : habitat individuel
de densité moyenne, implanté en milieu de parcelle et desservi par un
axe unigue de desserte. Le site a aujourd’hui épuisé sa capacité d'accueil.

Les zones constructibles classées en zone rouge du PPRIF approuvé en
juillet 2013 ont été reclassées en zone naturelle car Il n'est pas autorisé
d'accroitre 'exposition des biens et des personnes aux risques naturels.

Les régles spécifiques qui s'appliquent & la Charlotte sont destinées &

5

limiter & lextension urbaine de ce quartier par un Coefficient
d'Occupation des Sols fixé a 0,04.

Figure 143 : Extrait du projet de PLU

PRI A ST B s By 2 -

Flgure 144 ; Photographie uén'nne d quarticr de fa Charlotte
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Le secteur UDp des Hauts des Ferrayones

Le secteur classé en zone UDp correspond aux espaces urbanises
présentant une forte sensibilité paysagére.

Située en contre-haut de la vallée du Loup et en position de créte de
versant pour sa partie Sud, |a zone UDp est un espace paysager sensible
majeur de la commune de Villeneuve-Loubet, car:
- Elle est fortement perseptible & partir du Plan de la vallée du
Loug,
- Elle est situé¢ en grande partie dans la partie basse du socle du
chateau,

Cette zone reste inchangée par rapport au PLU de 2005 considérant,
toujours, que la conservation de cette silouhette paysagere etait
primordiale pour 'image du village.

De plus, ont été classés en Espace Boisé Classé tous les terrains pentus et
les plus perceptibles dans le paysage,

BENTSIGN GENERALE DU PLAM 10041 DIIREAMISME / RAPPORT O PHRESENTATION

L
Flgure 146 : Photographie aérienne du quartler des Hauts des Ferrayones
Le secteur est concerné par un emplacement réservé, identifi¢ au titre de

Iarticle L.123-1.8 du Code de 'Urbanisme. L'emplacement (V.1) a pour
but d'élargir la voirie communale a 6 métres d'emprise.
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Le secteur UDs du Val de Pome 5 5,
O I

La zone UDs du Val de Pome se caractérise par une accessibilité réduite, OlO
un éloignement par rapport 2 I'agglomération. Ces caractéristiques ainsi ; 0
que sa proximité avec le Parc de Vaugrenier en font un sectour @,
nécessairement peu dense, @
|

Par ailleurs, la spécificité de ce secteur de petite superficie réside dans le i~ Ol
fait qu'il est le seul 3 ne pas étre raccordé au réseau public 7, (‘}O'.
d'assainissement. La régle spécifigue 3 UDs autorise donc e
I'assainissement individuel pour les constructions sous réserve que le I Ol
dispositif puisse étre débranché et raccordé au réseau public lorsque NOK
celui-ci sera realisé, mais aussi pour des motifs techniques, la superficie QO]
minimale a été fixée a 1 000 m® pour toute construction assainie en mode OO
individuel, Ol
QO

Ce secteur fait I'objet d'une orientation d'aménagement pour lever la OH
servitude d'entrée de ville sur son périmétre. . OO
Oy

OO

o

e T

2
g
)
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Caractéristigue du roglemoent

GEMISION GERERALL ML #LAN LOCAL WURSAMISERIE f WAPPORT 13t PRES] MTAT LN

—

ZONE UD

Régles au PLU 2645

Exglication des rdgles

Evpluticn des réples au PLU 2013

lustificatlon ge Févalution

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET L'UTILISATION BU 50L

Cocupations et
utilisations du seol

Sont interdits fes activitds et
Instailatlons qui seraient

Cetle régle permet de préserver la
voisinage des habitatians

Sans dvolution de fa régle d'urbanlsme

interdites [arbicle | incompatibles avec le caractdre
1) rocidentie] des quartiers et otd pe

soralent pas en rapport Vet

celles Hides 3 Ja vie guotidlennc.
Occupations at | Respect des dispositions et 1a | Cotic régle permet de protéger les | La precédente réple & été Slargie a 3 la régle sur bes risgues a £td mise
utilisatlons du sol | réglementation  applicable du | biens et les personnes face aux | Yensemble des risques {fpandation | 3 jour sulle aux différents PPR
soumises i | P.P.R Inondation. FisQuEes, et  Mouvernonts de  Terrains, | approuvé at inclus les dilférentos
conditions incendies de Feux de Forét, aléa 3 &tudes.

particulidre {article
2}

giolechnigque, ...

te réglement a également été
cormtplété  afin de  prendre  en
compte .

* |a notlon de mixlid sociae,

* fa protection des batimenis
remarguablos

* |og @spaces verts proiégés

{'application de ces  nouvelies
réglementations permet de

* remplir les objectifs de migté
sociale imposes par de FLH

* renforcer o préservation du
patrimolne bati protégd au sein du
village

* préserver des espates veris A
Pintérieur d'un tissu wrbain dense.

SECTION i = CONDIT

1ONS DE L'CCCUPATION DU SOL

Wahilités
{articles 3 et 4}

Raccordement exigd aux
différents réseaun  technigues
{eau potable, assalnissement,
paux  pluviales,  distritiution
d'énergic &ectrique ot cibles
téléphonigues)

i

Cette rigle pormet de Emiter e
droit & construbre aux SeCteurs
desservis por des voies et accds
routicrs, et dos résaaux technigues.

Sans tvolution de ka rigle d'urbanisme
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Prospects
{articles 53 9)

1} superficie minimale :

¥ LD - 1 008 m?

*HBs - 1000 mt

2] implantation par rappart aux
voies ot aus emprises publiques :

* dans l'ensemble dos zones: &
matres

* le long des grands axes; 25
matras de "ave de ka voie forrée
hMarseilie-Mice, RN9S8, RDXOAS,

* au-deld de fa marge de recul de
AR [ RN 7 atla RD 241,

3} implantation par rapporl aux
limites séparatives

* dans FMensemble des zones: 5
métres

4] Enplantation par rapport aux
autres  constructions suF une
méme unité loncitre @ 10 métres,

5} L'emgprise au sol des bitiments
de surface est [nitde 3 -

* 3% de Fa superficte du terrain
dans Fensemble de ta zone

1} Cette régfe permaet de préserver
e caractére paysegor de  ees
sectewrs

I, 3 et 4} Ces régles visent &
respecter  ensoleiflerment optimal
des canstructions et permetient de
favorlser Faération et fe caractére
végdtaticn des tissus wrbains de
guarther,

5} Les rones UP concernenmt de
Ihabitat  Individuet de  faibio
densité,  Cette répgle  entend
maintenir tne farge prédominance
des vides sur fes pleins, et permet
de privilégier Maspect vépétal des
quartiors, limiter
Vimpermaabilisation des sobs,

Sans evolutlon de ia réple d urhanisme

Hauteurs La hauteur des batiments ne doit | La régle traduit ta typalogic du bat Sans &volution de ka régle &' urbanismc
[article 10} pas exceder 7 métres 3 Fépout du | et kb morphologie urbaine des
toit, fuartiers.
7 métre traduit une prédaminance
d'une typologic individueke.
Aspect Cot articke défnit des princlpes Sans évolution de i rogle &' urbanisme
{article 11) goénéraux permettant de garantk Ea

gualité architecturaie du village.

Statlannement
[article 12]

Los régles refatbves au
stationnoment prévotent
I"ebfigation de réaliser des places
de  stationpement  entre  les
dilférentes catégories e

Cetle régle penmet de maintenir un
fonctionnement refativement fluide
de la dreelation en Svitant au
miglx un statlonnement
anarchigue.

La righe a &td complété pour -

* les constructions ou imstaliations
recessafres au fonctionnemant des
sarvices puhlics ou répandant & un
intérat colfectif,

Sube & Fapprobation du PLU, les
regles ont pu &tre mise on
pratique, fa révision du document
permet de corriger o approfondir
certalnes régles par rapport 3 b
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construction non interdites dans
a zone,

*  |ag constructions @
d'hébergament
campris fes hitels,
* s deux-raues.
pDe  plus, des réples ont &8
renforcées, pour les constructions 3
usage de commerce | 1 place f 5m®
che S0P,

USAEC
touristigue ¥

réalité  de
territoire.

focrupation 4w

Cot article réglemente également
te stationnement des 2 roues afin

de  développer les modes de
déplacoments alternatifs 3
["autocmeobile.

I Espaces verts
[article 13}

3004 au moins de 'unité foncidro
(0% pour les éguipemerts
collectifs).

Dans les opérations comprenant
plus de 5 logements, kes espaces
verts cammuns, airgs de joux et
de Iotsirs dolvent couwrir au
moins 10% de la superficle du
terraln de 'opération,

Cet arlicle a pour objectif d'assurer
un traitement paysager de qualite
des espaces Hores, en ménageant
dos espaces de respiration au sein
dos  secteurs  urbanisés et en
permettant la préservation de 1a
vigétation intéressante en place.

La Téple a 6té complétée

* |os plantations existantes sont
mainteres ou remplacées par des
mantations dguivalentes,

* jeg aires de stationnerent a {7
fibre doivenl étre plantées 3 raison
d'un arbre pour 3 emplacements.

Les aires de stationnement font
Iobjet d'un traitement paysager
Snigng,

SECTION HI — POSSIBILSTE MAXIMALE DE L'OCCUPATION

cOs {articie 14)

bans |'ehsemble de la zono A
Vexception du secteur UDe: 0,15
Oans |e sedd secteur Ube ;0,04

|

DU 5aL
Cet  article permet de  limiter
|'urbanisation. le secteur UDc

bénéfice d'un CO5 nférieur par
rappart  a  sa  situation,  5OR
accupation et son niveau
d'équipement

sans évolution de 1a régle d'urbanisme

SECTION % — PERFORMANLE ENVIROMNTEMENTALE ET ACCESSIBILITE HUMERIGUE

| Articles 15 et 16

Cos articles ne figuraient pas au PLU 2005 {apparu avec 1o 1md Grenelle W]

Cf. Dispositions de Perfermance
Envirprnmementale

Uduplution  du  réglement  suit
Févolution des textes l&gislatifs on
prenant £n compte les dispositions
de 13 ol GreneHe U
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Les zones UE

ta zong UE est spéciflque aux secteurs urbanisés du bord de mer dits du
Loubet. ia protection du littoral et sa structuration ont amend 3 créer
cefte zene spécifique qui s'infégre dans un espace déj urbanisé.

Cette zone reste inchangée par rapport au PLU de 2005, Elle est destingée
a devenir un espace mixte d’habitat et d'activités lides au tourisme. Les
régles définies & partir des orientations d'aménagement ne remettent pas
en cause I"éyuiltbre actuel du secteur ; elles permettent sa valorisation
tout veillant au respect des préconisations inscrites dans la Birective
Territoriale d’Aménagement notamment concernant Fextension mesurée
de urbanisation.

La zone UE se décompose plusieurs sous-sectetirs :
= Un secteur UEa correspandant au complexe de la ¢ Marina Baie
des Anges »,
»  Un secteur UED correspondant a la requalification du gquartier du
Loubet,
*  Un secteur UEm correspondant @ fa délimitation de la fagade
littorala.
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Le secteur UEa

Ce secteur correspond a 'ensemble résidentiel Marina Baie des Anges,
secteur déja constitué devant toutefois étre intégré 3 la logique du bord
de mer. Cette zone constitue le centre du secteur du Loubet.

U'ensemble touristique est reconnu au patrimoine communal comme

bitiment remarguable. Il est protégé par le PLU.

Avec 23 étages de construction, des développés de facades importants et
une emprise au sol de plus de plus de 40 000 m? (4 hectares), Marina Baie
des Anges est un programme tres dense en frontale du littoral. En
conséquence, 'application d'un COS de 0,8 au PLU de 2005 ne se justifie
pas
La partie au Nord-Est de |a zone, en limite du littoral est désignée comme
espace paysager du bord de mer oll une réglementation specifique
s'applique.
Des régles spécifiques ont été élaborees pour cette zone telles gue :
. La hauteur est fixée a 22 métres, sachant que l'existant le plus
haut est fixé 3 69 métres.
- Il nest pas fixé de COS dans ce secteur contrairement aux autres
sous-secteurs UE.

Figure 148 : Photographle odrienne et extralt du projet de PLU de la résidence Maring
Baie des Anges

CITADIA CONSEIL
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Le secteur UEh

Ce secteur situé dans le site inscrit correspond au site de requalification
du Loubet — un site qui a été métamorphosé par les aménagements
urbains réalisés par la Ville depuis 2006. Nouvelles voies, nouveaux
immeubles, nouveaux espaces publics...ce périmétre dit du PAE du
Loubet symbolise I'action de requalification du littoral entrepris par la
Ville

Des regles specifiques ont été élaborées pour cette zone telles que :

- L'emprise au sol maximale des batiments ne pourra excéder 50 %
de la superficie du terrain concerné.

- Pour des motifs d'ordre architecturaux, la hauteur est fixde 3 9
meétres a I'égout du toit. Majoration possible 3 12 métres sur 30 %
maximum de 'emprise batie.

- Le COS est fixe a 0,8 pour les batiments soumis aux dispositions
de l'article UE 14,

-

e P 1 1\ R s > LT d [
igure 149 : Photographle aérienne du secteur en requalification du Loubet

REVISION GEMERALL DU PLAMN | DCAL D UEBANISME S RAFPORY BE PRESEMTATION

Le programme d'équipement public du secteur n'est pas encore achevé,
Restent réaliser :

- les deux voiries de desserte sous servitudes d'équipements

- la finalisation du paysagement du boulevard de la Batterie avec
I'emplacement réservé n"8 (espace paysager et voirie) comme cela a été
réalisé sur les autres voies du Loubet

CITADHA CONSEIL
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Le secteur UEM

Ce secteur représente la fagade littorale et réservée aux activites
économiques, I'habitat n'etant pas autorisé. Deux zones se situent
respectivement, de part et d’autre de la Marina des Anges.

Les deux zones UEm concentre majoritairement un habitat de petites
unités de petit gabarit ainsi que des espaces en attente sur lesquels la
Comrmune ne souhaite pas une densification trop forte

- qui contredirait I'esprit de l'ouverture sur la mer qui est la base de
I'aménagement du Loubet,

- qui fermerait le paysage lointain, qui empécherait I'établissement d'une
graduation volumétrique du quartier de la plage vers lintérieur,

- gui enfin représenterait une cassure d'échelle par la constitution d'un
front de ville sur la mer qui n'existe pas dans le paysage azuréen
ménageant toujours une promenade entre la ville etla plage.

Des régles spécifiques ont eté élaborées pour cette zone telles gue :
- L'emprise au sol maximale des batiments ne pourra excéder 30 %
de la superficie du terrain concerne.
_  Lahauteur est fixée 3 4 métres a |'acrotére.
- LeCOSestfixéa0,3.

Ce secteur est concerné par plusieurs emplacements réservés, au titre de
Iarticle L. 123-1.8 du Code de I'Urbanisme. L'emplacement (E.8) a pour
objectif la réalisation de l'espace public paysager des Bouches du Loup.
L'emplacement (E.10} doit réaliser des espaces publics du bord de mer
(parc cet activités de loisirs).

JREV SO GENERALL DI PLAN LOCAL DUURSAMISME / RAPPORT DE PREST MTATION
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Au nord de Marina, le périmétre de protection du littoral est appligué
pour des motifs de protection paysagére, et en particulier pour des
motifs de préservation du site Inscrit du Littoral.

Figures 151 : Photographies aérlznnes et extraits du prajet de PLU de la fagade littorale

L'emplacement réservé E9 liant la RD 6098 et la Promenade du Loubet
contribue 3 son ouverture au public, notamment le public & Mobilités
Restreintes (PMR). Cet accés a toutefois &té congu pour ne pas empieter
sur les secteurs de risques forts.

CITADIA CONSEN

248



COMMUNE DE VILLENEUVE-LOUBET

La problématigue de protection du tralt de cdte de Villeneuve-Loubet

Le territoire communal est un site Inscrit au sens de la protection des
milieux et des sites, et comme |a répétée "Autorité Environnementale
dans le cadre de |'assocation des Personnes Publiques & la réalisation du
PLU, le document d'urbanisme doit protéger et qualifier cette littoralité.

A l'image du PLU approuvé de 2005, le document d'urbanisme procéde a
la protection des abords immédiats du littoral, et de la promenade de la
mer dans sa partie Nord.

Line zone de protection est donc inscrite :

- & vocation de protection paysagére au Nord de Marina

- a vocation de protection paysagére et de réduction de I'exposition des
biens et des personnes au Sud de Marina.

Dans cette zone de protection du littoral, le réglement stipule gue sont
seuls autorises ;
- les réhabilitations dans l'emprise au sol existante des
constructions
- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou répondant 3 un intérét collectif,
notamment ceux nécessaires a 'entretien, "accés et la mise en
valeur du littoral
- la reconstruction 3 lidentique aprés sinistre des
constructions existantes est autorisée,

REVISIOAON GENERALE DU PLAN LOCAL D URGBAMISME { RAPPORT DE PHESENTATION

Au Sud de Marina, le périmétre de protection du littoral est appliqué
pour des motifs de prévention de I'érosion littorale.

Figures 152 : Photographles aériennes et extralts du projet de PLU de la fagcode fittorale
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Caractéristigque du réglerment

BEWVISIOM GEMERALL IMLF SLAN 00AL DTURRAMISTE [ RAPPOR] NF PRESLEMLATIGHN

ZONE UE Réagles au PLU 2005 Explication des réples Evolution des réglas au PLU 20313 Justification de "évolution
SECTION | - NATURE DE L'QCCUPATION ET LUTILISATION PuU 50L
OCecupations et 1 1es régles sont cellos présentées I Cotte régle permet de proserver le | instauration  d'une  zone  de
utllisations du sol | pour  les  zones  urbaines | voisinage des habitations préservation du paysage du boed de
interditas  {article | résidentiefles. met  (Nord de Marina}l et de
1} protection contre Férosion du littoral

| t5ud de RAarkal
Dccupations et | Respect des dispositiens et o) Cette régle permet de protéper les | Lo réglement a  également &€ | Uspplication de cos  houvelles
utiisations du sol | réglementation applicable  du | biens et les personnes face aux | complété afin de prendre en compte réeglementations pormet de rempliv
sotimises a | P.P.R. Inondation, Fisgues. 13 notion de mixitd sociale. les ohjectifs de mixité  sociale
cenditions imposés par le PLH.

particulidre [article

2]

SECTION 1l = CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU S0L

Viahilités
{articles 3 et 4)

Raccordement exipge Gl
différents  réseaux  tochnigues
{eau  potable, assainlssement,
gpaux  pluvisies,  disteibution
d'énergie flectrigque et cabies

téléphonigues)

Cette regle permet de Hmiter g
droit & construire aux secieurs
desservis par des voies et aceds
routicrs, et des resEatix
technigues.

sans dvodution de o réple d'urbanisme
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ta quatité architecturale do village.

Prospects 1} mpiantatien par rapport aux | 1 et 2] Ces régles visent 3 | Ea régle du PLU 2043 prend en | Mise en canformité du document.
{articles 5 4 9) voies el aux emprises publiques : | respecter Fensolefllement aptimat | compte e paysage du bord de mior,
1 mbtre, des construclions et permettent
2} Imptantation par rapport aux | de favoriser Faédralion of e
firnites séparatives © 4 mires caractére wvagétaliséd des tissus
3] UEb: l'emprise aw sol des §urbakins de quartier,
batkments est Hmitée & 504 de | 3} Ceo coefficient vise & malntenir
la superficte du terraln dans | lo rapport observé entre bos vides
Fenzemble de ia zone [1/2} et ies ploins (1/2) de ces
Ussies  urebialns, B permet  de
respecter fe principe d'extension
Rrohée de Furbanisation dans bes
) espaces praches,
Hauteurs A Fexceptlon du secteur UEs, ta | La régle traduit fa typologie du Sans dvolution de fa reghe d'urbanisme
{article 10) hauleur maximate des bitiments § biti et 2 morphologie vrbaine des
est fxde & quartiers.
¥ 4 mbtres A ['dgout du toit dans | Avcunc  ragle nfest  Fxde en
fe seul secteur UED. secteur UEa en  raison  de
¥ & métres & l'acrotére dans ke | Imposant voleme des batiments
seul secteur UEm. el de Fépuisement du droit des
505,
9 métres tradeit dos  petits
colectifs.
d métres limite la construction a
urt sewt niveau.
Asnect Cet article dofinit des principes Sans dvolation de fa régle d'urbanisme
{articie 11) générauvx pormoetiant de garantir

Stationnement
(article 12)

tes rigtes relatives  au
statlonnement privoient
{'obllgalion de réalizer des places
de  stattonnemenl  entre  os
différentes categories de
construction non interdites dans
la zone,

Cette régle permet de malntenir
uen fonctionthement refalivement
fheida de fa circulation en évitant
U migux ot statlannerment
anarchiguo,

Lo régle a &t compléte pour |

* les constructlons & wusage de
constructions ol instalkations
nocessaires ay fonctionnement des
servicos publics ou répondant 3 un
inlérét coflectif,

* les constructions A usage sorvices

el biregux,

Suite 3 {'approbation du PLU, les
régics ent pu  &ire  mise en
pratique, la révision du document
permet de corriger dapprofondlr
certaines rogles par rapport & la
réalité  de  occupalon du
territalre.

Cet articke réglomente également
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* lps constructions & usage
d'hébergement touristique y compris
bes hatols,

¢ |ps consiructions & usage de
restauration,

De plus, des régles ont  éié
reaforcées, pour des constructlons 3
usage d'habitation : 1,5 place / 59 m?
de SDP, puis 2 places / logement au-
deld des 59 mt

I staticnnement des 2 roues afin |
de  développer les modes de
déplatenents alternallfs i
Yautomohile.

—Espaces wverks
[article 13}

Dans les opérations comprenant
plus de 5 logements, les espaces
verts communs, aiees de jeux et
de lpisirs doivent couwrle 2
moins 25% de 13 superflcle du
rerrain de Pepération,

Cet  article a pour objectf
drassurer wn traitement paysager
de qualité des cspaces libres, en
ménageant  des  espaces  de
respiratlon au sein des secteurs
urhanisés et en permettant la
préservation de la végétation
intéressante en place.

La régle a &t complétée :

% Jeg gires de stationnement A {'air
libre doivent étre plantées & raison
d"un arbre pour 3 emplacements,

Los alres de stationnement font
Fobjer d'un traitement paysager
SHpne.

SECTION 15 - POSSIBILTE MAXIMALE DE L'OCEUPATION

B SOL

| COs {article 14)

*Ea ot UEh - 0.8
* JEm 0,3

Cet  articke peormet deo limdter
Furbanisation.

Supprosston du CO5 pour le secteur UEa [Marina) en raisen de son
adéquation avec Pampleur existants du bati,

SECTIGN IV — PERFORMANCE ENVIRCNNEMENTALEEY ACCESSIBRITE NUMERIQUE

Articles 15 =t 16

Ces articles ne figuraient pas au PLL 2005 (appary avec la {oi Grenetla

H]

Cf. Dispositions de Performance
Environnemaentale

‘{"évolution du régiem.cnt suit

Véyolution des textes logisiatifs en
prenant on compte los dispositions

de i3 loi Grenellz |
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COMMUNE DE VILLENEUVE-LOUBELET

La zone UF

La zone UF correspond aux emprises publiques dites infrastructures
routigres, Aucune régle n'est edictée a cette zone.

Elle est destinée a délimiter précisément les infrastructures auy impacts
forts en dehors des espaces agglomeéres, afin ;

d'éviter de considérer ces espaces techniques comme des espaces
naturels de gualité environnementale

d'y appliguer une réglementation ad hoc dite de zone
d'infrastructure,

La zone UF comprend :

I'autoroute A8 et ses échangeurs, sa voie d'accés (la RD 241) ainsi
gue les deux giratoires a ce jour réalisés ;

le trace de la voie ferrée Cannes-Nice située au Sud du Loubet
(traversée du Parc de Vaugrenier) et intégrant la 3*™ voie RFF en
cours de réalisation ;

le tracé de |a future RD 604 entre Valbonne et [a RD 2085 situg a
cheval entre Valbonne, Roquefort et Villeneuve Loubet,

Ce secteur est concerné par un emplacement réservé, au titre de Farticle
L. 123-1.8 du Code de I'Urbanisme. U'emplacement (V.12) a pour but
I'élargissement de I'avenue des Baumettes & 14 métres d'emprise.

BEVISION GEMERALE DU PLAMN LOCAL DYURMARNISME f RAPPORT DE PRESEMNTAT ICN

Lo

ZONE UF

Régles au PLU 2005

Explication des régles

Evolution des régles au PLU 2013 { Justification de I'évolution

SECTION |- NATURE DE L'OCCUPATION ET L'UTILISATION DU 503

Occupations et | |l 5'apit d'une zone | Zone  uniguement deédiée aux
utilisations du sol | d'infrastructure gui n'a pas | infrastructures routieres.
interdites (article | vocation a recevoir d'autres

1)

occupations et utilisations du sol
que les ouvrages techniques et les
autorisations d'urbanisme liées &
lour aménagement et
aexploitation.

Sans evolution de la régle d'urbanisme
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Par la modification de celte Téghe, e

Oceupations ot | * Respect des dispositions et fa § Catte régle permet de protéger | le réglement a  dgalement  &té

utilisations du sol | réglementation  applicable  du § les blens et les persormes face aux | complété afln d'autoriser | réglement du PLU prend en compte,

soumises 4 | P.P.R. Inondation risques ; et d'autoriser  des | constructions et aménagements | on plus des routes départerncniales

congitipns * tos Installations et travaux | installations et lravaux  divers | nécessalres 4 ['exploitation des | et nationales, les  infrastrochires

particubiére {article | divers visés a 'artlcle R421-23 du | powr pratiquer diverses activitds | services publics forroviaires et 3 § ferroviaires et lautaroule qui

i Code de 'Urbanisme propices aux réseaux routlers | Fautoroute nécessité des  aménagements
publics ; | particudiers.

SECTION H — CONDITIONS DE 'OCCUPATION DU S0L

farticle 1%)

pas réglements,

Viabilités Non réglementd Cet article, mon obligatoire, nest sans évelutlon de da régle d'urhanisme
{artictes 3 st 4} pas reglementé 3 cause de la
vacation dela 1one

Prospects 1} Implantation par rapport aux sans évolution de |a régle d'urbanisme
{articles 5 4 9) veies et aux emprises publiques :

3 mitres.

2} tmplantation par rapport aux

Hmites séparatives : 3 métres
Hauteurs Non réglementé Cet article, non ehligatoire, n'est Sans évolution de la réple d'urbanisme
{articte 10) pas réglamenté.
Aspect Mon réglermentéd Cet arficle, non obligatoire, nest Sans dvolution de |a régle d'urhanisme

Stationnement

Mon réglements

Cet article, nen obiigataire, n'ost

Sans Svolution de a régle d'urbanisme

[article 12} pas réglemente.
Espaces varts Non réplementd Cet article, non ohlipatalre, n'est Sans évolution de la réghe d’urbanisme
{article 13) pas réglementé.

SECTION #ll — POSSIBILITE MANIVALE DE L'OCCUPATICN DU 501

| £Os (article 14)

Mon réglemonté

Cet articla, non obligatoire, nost
fras réglem enté.

5ans cviuthon de |a régle d urbanisene

SECTION IV — PERFORMANCE ENVIRONNEMENTALE ET ACCESSIBILITE NUMERIQUE

Articies 15 et 16

Ces articles no fipuralent pas au PLU 2005 (appary avec la |od GrencHe

)

Cet articie, non abligatoire, n'est pas réglements,
& £
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La zone UP

La zone UP correspond aux espaces portuaires du Loubet — Marina des
Anges. Le zonage reprend |'espace maritime attribué 2 sa construction,
intégrant notamment la piscine de Marina et les constructions connexes,

La réglementation permet ;
- le développement des ouvrages technigues rendus nécessaires
par l'exploitation du port
- la réalisation des aires de stationpement
- les biatiments d'accompagnement des services du port comme |es
commerces, les bureaux (capitainerie..) et 'artisanat maritime.

Figure 153 : Extrait du projet de PLU
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Caractéristigue du réglement

REVISIOM GFHERALE DU PLAMN 180AL O URBAMESEAL J RAPFOHRT DE PRESCHIATION

ZOKE UP

Régles au PLU 2005

Explication des régles

Evolution des régles au PLU 2013

lustification de I"évalutlon

SECTION | - RATURE DE L'CCCUPATION ET L'UTILISATION

pu S0L

Occupations et
utilisations du sal

la zone UP est dédiée aux
fonckions portuaires dee site et aux

1a zono autofise uniquement les
aocupations du sol

Sans dvolution de la régle d'urbanisme
[seuts les articles du code de Furbanisme ont &8 mis & jour)

interdites  {artlcla | instafiations et constructions | d'accompagnement &l de servico,
I} necessaires 3 son | notamment celles exlstantes |
lenctionnenett,
Occupations et | Instauration de réples | Cet articie &larglt les occupations et Sans évolutian de [a régle d'urbanisme
utilisations du sol | complémentaires  destinées & | utilisations  du  sod a4 d'autres {seuls les articles du code de Purbanisme ont 6té mls & jour)
SOUmises 3 1 autarlser sous condition les | activités afin de créer un pdle
conditions imstallations ot travaux divers llés | d'équipement structurant sur la
particuliere {articla | aux activités portuaires, y comprls | comniune et de créer um
pf| le commcree, 'artisanat, bureaux | dynamisme  autour de Pactivild
et services. portuaire ;

SECTION Il - CONGITIONS DE 'GCCUPATION DU SOL

?ﬂhilités

Cotte regle pormel de {imiter le

{articles 54 2}

voies ot aux emprises publigues :
2 mitres.

2} fmplantation par rapport aux
fimites séparatives © 3 métres

Raccordement exigt At Sans évalution de la réghe d'urbanlsme
{articles 3 et 4) différents  réseaux  technigues § drolt & construlre aux Secieurs

{eauy potable, assainissemnent, | desservis par des yoigs ot atchs

SR phaiaies, distribution | routiers, ot des réseaux technlgues.

d'énergie  éloctrigue et chbles
- téléphoniques) _
Prospects 1) Implartation par rapport auy sans dvolution de fa régle d'urbanisme

Hauteurs
{articte 10)

7 métres A dgout du teil.

11 metes NGF pour  les
coanstructions {iges & {activitd duo
thantieyr raval.

La hauteur ast fixnde en fonction de
12 typologic urbaine existante b sa
vocation ;

Sans dvolution de fa régle d'urbanisme )
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Aspect
{articte 11)

[ "Non régkernents

Tot article, hon obilgataire, n'ost
pas réglements, Les disposiions
générales suffisent 3 la zone.

Sans évolution de la régle 4’ urhanisme

Stationnement
[articla 12}

1 plare f 4 personnos po;jvant
Etre accuelliles.

Le stationnement a dté roglements
dans Fobjectll d'assurer be juste
dimensionnement des places 3 la
dimension du site,

L'article a &té complété par un
rerwoi s dispositions générates,

Espaces verts
{article 13)

Mon réglements

Cel article, ron obligatoive, w'est
pas régfementd,

Sans évolullon de {a réple d'urhanisme

SECTION 1} — POSSIBILITE MAXIMALE DE L'OCCUPATION DL SOL

COS (articie 14)

Mon réglemantd

Cet articte, non abligatoire, n'est
i pas réglementé,

Sans gvolution de ki régle d'urbanksme

SECTION IV = PERFORMANCE EN\IRONNEMENTALE ET ACCESSIBILITE NUMERIQLUE

Articles 15 et 16

Ces arlicles ne figuraient pas au PLU 2005 {appary aves [3 loi Grenelie )

Cf. Bisposilons de Performance
Environnementsle

U'évolution du réplement suit |
Pévolullon des textes léghslatifs
en  prenant en  compte  les

dispositions de i boi Grenelle
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CORMUNE DE VILLFMEUWD TOUBRED

Lazone UZ

La zome UZ coprrespond aux espaces €conemigues et dequipements
publics de Villeneuve-Loubet,

Elie comprend :

- des secteurs UZe {équipements publics des Plans, de 1a Bermone,
de la colline des Maurettes et de la fagade Est de 1a RD 6007 et
unités touristigues d'hébergement de plein aire},

- deux secteurs UZg (sites artisanaux protéges dans les Maureties)

- des secteurs UZs {tertiaire et commerces — fagade Ouest de la RD
G007,

- un sectaur UZk [centre technigue du Jas de Madame),

- un secteur UZt (pole des hautes technologies des Hauts de
Ginestieres).

PLVISIOM GEMFRALE D PLAN LOCAT DTURBANIEML SHAPDORT ML FHRESIMTAIION

Les secteurs Ule

La zone UZe est destinde spécifiquement aux équipements publics et aux
unités touristiqgues d'hébargement de plein air {les deux campings
existants sur fe Sud des M aureties)

Ele bénéficie d'un réglement particulier ;

- Les batiments doivent observer un recul d'implantation minimale
4 1 rétre. Las batiments annexes d'une hauteur inférieure a 3
meétres au [aitage peuvent &tre implantds sur limite séparative.

- La hauteur des bitiments ne doit pas excéder 3 métres au faitage.

- 20% de Yunité foncibre est dédié aux espaces veris avel
plantation d'arbres d'essence du pays.

- lin'est pas fixé de CO5.

Les régles spécifiques A cette zone UZe sont destinges en partie a faciliter
Fimplantation d'éguipements collectifs, a vocation d'intérét général,
jesguels ndcessitent de grands volumes pour assurer leur fonctlon.

C'est pour répondre 3 cet objectif que certaines régles propres A UZe sont
moins contraignantes, comparativement aux aulres secteurs de 1g zone
UZ : en particulier, le C.0.5. n'est pas réglementd. Cette dérogation se
justifie par la volonté de faciiiter I'implantation d’équipements répondant
5 un intérét collectif, lesquels nécessitent de grandes superficies, de
grands volumes.
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Le quartier des Plans est inscrit en zone UZe, Le renforcement du niveau
d'équipements est programmé, notamment avec la réalisation d'un
groupe scolaire, d'une gendarmerie et l'extension du collége, tels que
définis dans les orientations particuliéres.

Ce secteur est concerné par un emplacement réservé, au titre de l"article
L. 123-1.8 du Code de I'Urbanisme, L'emplacement (E.3) doit permettre la
création d'une piscine communale.
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Figure 157 : Extralt du profet de PLU
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Le quartier des Basses Ginestidres

[ i/
ngures 158: Photographie aérfenne et extm.r.t dur projet de PLU du quurﬂer des anses
Ginestiéres

La zone UZe au Nord du nouveau giratoire et a I'ouest du quartier de la
Bouche du Loup

Figures 159“ Phntngrdphfe aéﬂenm: et eatmi: du pm_fet d'e PLU du M:rd du gtmtafm &
Fowest du quartier de o Bouche du Loup

Cette zone est concernée par un emplacement réservé (E.6), au titre de
l'article L. 123-1.8 du Code de I'Urbanisme, permettant I'aménagement
de la fourriere municipale,

Le quartier des Rives accueille le groupe scolaire le long de la RN7 au
Loubet

F:gures:.tﬁﬂ Pflamgmphln aérienne et extrmt du projet de PLU du quarm:-r de.s .Rrues

Ce secteur est concerné par une marge de recul (25 meétres) en lien avec
la RN 6098,
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COMBMUNE DFE VILIENFUNE-LOURET

La zone Uze cumprise entre Ia HN EﬂEB et Ia 3® m:nie RFF
= [l T " L

Figures 161 Photograpfie aéfinne et exlrn' du profet de PLU comprise entre la
RN&098 et la 3° voie RFF

Ce secteur est également concerné par une marge de recul {25 métres) en
lien avec la RN 6098. || comprend un emplacement réservé (V.19), au titre
de I'article L. 123-1.8 du Code de 'Urbanisme, permettant I'élargissement
de la RD 6007 a 20 métres d'emprise.

REMISION GENERALE DU PLAN LOCAL D'URBAMISME / BAPPORT DE PRESENTATION

Les z0ne UZe des Maurettes

Frgun_-s i162: Phﬂragmpﬁre aérienne ot extmﬂ' du projet de PLU du guartier des
Maurettes

" Uf
"H_fr IS

Figures 163 Phatagmph.-e aérienne et extrait du pm;et deP.[L-' du quartier des
Mayrettes

Le Renouvellement Urbain des Maurettes doit impérativement
s'accompagner des équipements publics nécessaires 4 la population
(groupe scolaire, équipements de sécurité, services publics et sociaux...).
Les deux périmétres de camping existants sont bien adaptés  ces futures
fonctions (tenement foncier important, proximité...) et font donc 'objet de
deux reservations fonciéres (ER12 et 15). Le PLU permet aux agents
économiques de poursuivre leur activité de camping, mais assure le

contrile du foncier au profit de l'intérét public en cas de mutation
fonciére.
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COMBMLUMNE DE VIILEMEUVE 1 OUBET

Les secteurs UZg

Les deux secteurs UZg regroupent des sites artisanaux protégés dans le
quartier des Maurettes. Ce sous-secteur de la zone UZ dispose également
d'une réglementation spécifique, a savoir :
- La hauteur des bitiments ne doit pas excéder 9 metres a I'egout
du toit.
- 30% de I'unité foncigre dédié aux espaces verts avec plantation
d'arbres d'essence du pays.
- Pasde COS réglementé.

e, A = . i
e |
¢ i L

Flgures 154 Fhmagmphres adricnnes et extraits du projet de PLU n‘u quartier des
Mauretl:es

1 *rr;l i 'I:l‘*.;'-w 7 1
Ce dernier est concerné par un emplacement résewe (v. 14] au titre de
Iarticle L. 123-1.8 du Code de I'Urbanisme, permettant ['élargissement de

I'avenue du Docteur Lefebvre a 16 métres d'emprise.

REVISION GEMERALE OU PLAN LOCAT D'URBAMISME [ RAFPORT DE PRESENTATION
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COMMUNE DE VILLENEUVE-LOUBET

Les secteurs UZs - - -

La zone UZs comprend les activités tertiaires et les commerces de la
fagade Ouest de la RD 6007.

Elle béneficie d'un réglement particulier :

Les batiments doivent ohserver un recul d'implantation minimale
a4 métres {5 metres si cette zane est une limite de zone),

La hauteur des bdtiments ne doit pas excéder 9 métres a3 'égout
du toit.

Les espaces laissés libre seront paysager au moyen de plantations,
de jardiniéres, de bandes engazonnees.

Pour des motifs liés & I'affirmation de la vocation de la zone, et
afin de traduire les formes urbaines existantes, le coefficient
d'occupation du sol est porté & 0,5 pour les bdtiments a usage de
bureau, service, hdtellerie, restauration et éguipement collectif ;
a 2 pour les autres batiments admis, soit notamment les
commerces, I'artisanat, I'industrie.

A la suite de I'enguéte publigue, le PLU a réintroduit en zone UZs, & la
demande de [I'exoploitant, |e site d'activités éEconomigues sous
Installations Classées du Sud des Maurettes.

REVISION GENERALFE DU PLAN LOCAL D'URBAMISMI / RAPPORT DE PRESEMTATION

Figure 169: le reclossement en zone UZs de l'octivité industrielle dans le Sud des
Muaurettes.
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Les zones UZs du Pied de Digue

Les trois zones sont situées entre l'autoroute A8, la voie ferrée et le
quartier des Baumettes. |l se compose d'établissements de grands
volumes occupant des emprises importantes, et destinés a des activités
économiques, artisanales et commerciales.

par ailleurs, la zone UZs recouvre I'espace d'activités economiques des
Maurettes, secteur de renouvellement urbain de Villeneuve-Loubet qui
vient en complément de la zone UB des Maurettes. Elle s'étend le long de
la RD 6007 et de la voie ferrée et est bordée au Sud et & I'Ouest par les
quartiers résidentiels des Maurettes— habitat collectif.

La zone UZs est concernée par plusieurs emplacements réservés au titre
de I'article L. 123-1.8 du Code de I'Urbanisme :
- U'emplacement (V.14) doit permettre I'élargissement de l"avenue
du Docteur Lefebvre a 16 métres d'emprise,
- L'emplacement (V.17) doit permettre I'elargissement de l'allée
MNollis 8 10 métres d'emprise,
- Uemplacement (V.19) doit permettre I'élargissement de la RD
6007 a 20 metres d'emprise.

Un traitement paysager est projeté le long de la RD 6007, par la création
d'espaces plantés le long des voies, afin de valoriser I'espace public:

Digise
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La zone UZs entre la RD 241 et l'avenue du Maréchal Delattre de
Tassigny

Cette zone est a vocation commerciale. Elle permet de renforcer la mixite
des fonctions dans ce secteur puisqu’elle s'inscrit dans un tissu résidentiel
varie : habitat collectif des Rives & I'Ouest et habitat individuel groupé des
Bouches-du-Loup a I'Est.

Figure 167 : Photographie aéricnne du quartier compris entre la RD241 et Fovenue du
Maréchal Delattre de Tassigny
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Lo zone UZk
La zone UZk correspond au centre technique du Jas de Madame.
Cette zone reste inchangée par rapport au PLU de 2005.

La zone UZk se situe en contrebas de la RD 2085 et en hordure du
Mardaric, enserrée dans un contexte paysager de grande qualité : les
secteurs agricoles de la Grande Vallette et les espaces naturels
remarquables de Serre Vieille et du Jas de Madame.

Les régles d'urbanisme qui lui sont propres sont destinées a controler son
affectation ; il s'agit d’un secteur strictement réservé aux opérations de
contrile et de réhabilitation des anciens sites de décharge. Parmi ses
régles spécifiques, on notera également une hauteur réduite & 7 meétres,
allant dans le sens d’'une réhabilitation paysagére du site.

L A R | |
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2 {D .__ I, ~¥,.r ] (_}8 .-fr' . A 3 Figure 169 : Phatographic aérienne du centre technigue du Jas de Madame
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Figure 168 : Extrait du projet de PLU
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La zone UZt

La zone UZt correspond au pdle de hautes technologies de Pentreprise
Texas Instrument, situé au-dessus du guartier résidentiel des Hautes
Ginestieres et du Baou, et enserré au sein des espaces naturels
remarquables de Villeneuve-loubet. L'entreprise Texas Instrument a
fermé ce site (550 salariés avant le 1% plan social de 2009) au cours de
I'année 2013,

Cette zone specifigue permet de confirmer sa vocation présente tout en
assurant une préservation de son caractére paysager. Elle est inchangée
par rapport au PLU de 2005,

Le Coefficient d'Occupation du Sol du PLU de 2005 est adapté aux
surfaces bdties existantes, soit une réduction de 0,20 3 0,15 de COS pour
correspondre aux volumes aménagés actuels.
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Figure 170 ; Extrait du projet de PLU

Flgure 171 : Photographie aérienne du pdle de hautes technologies de Pentreprise Texas
Instrument
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Carpctéristique du réglement

PLVISTON GFMFRLALLD 0 PLAN LGCAL UHRBAMISRAL JRAPFORT DE PRESEMTAIION

ZONE W2

Ragles au PLU 2005

'Explicatinn des réples

Eviiution des régies au PLU 2013

Justification de Févolution

SECTION |- NATURE DE OCCUPATION ET L'UTILISATION pu S0oL

Occupations et
utifisations du sl
interdites  [article
1}

§ existe 4 scpments d'activités
différents  disposant  de  réples
patticuliéres.

interdiction des  activités
industriefles, artlsanales,
commercigles  ou  de  bureau
sexpligue par @ nécessito de
réserver Cos terrains & ces fonchans
e rovixite urbaine,

Uz : en raison de forte nulsances,
i nest pas admis  d'unité
d'habitation dans ce sacteur.

UZY - unigquement dédide au pdle
¢ Haute Technologie de Texas,
U7s ¢ dédice aux services tertiaires
ot grandes unités commerciales.

e

Occupations et
utilisaticons du sol
soumises a
conditions
particulidre {article
2]

Respect des dispositions et la
réglementation  applicable  du
p.P.R. fnondatlon.

A exception de la zone UZk, sont
spumis & condition  les  locauy
d'habitation Bés au gardicnnage,
surveiilonce et direction  des
activités admises.

Cette régle pertnet de peotéger los |

biens ot s personnes face aux
risques.

Création d'une zone d'activités complémentaires UZE qui dispose d'une
réglementation particadibre propre & sa vocation de sites artisanaud

orotépés dans ke secteur des Maureties.

fjout de |'autorisation d'expleiter des campings ewistants dans Jes
cocteurs UZe des Maurettes pour permettre Jo maintien dos activités
fronomigues exlstantes avant leur mutation vers e statut de pile

d'équipements publics.

SECTION |1 - CONDYY

1GNNS BE LOCCUPATION DU S0L

| Vishilités
[zrticles 3 et 4)

Raccordement cxigd aux différents
réseaux techniques {eau potable,
assainlssement,  eawr - pladales,
distrlbution d'énergie dlectrique et

citles téléphonigues)

Cette rogle permet de limiter le
denit 5 construire  aux  secleurs
dessorvls par des voies et acods
routiers, et des réseaux technigues.

Sans dyplulion de la régle d'urbanisme
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1 et 2} Cette réple est justifidée pour
dios  questions de sBcurite
notasmment, accés aux bitiments
crant facllte par de telles réghos de
reciif,

3} Cet articte permet d'assurer le

maintien des espaces fibres el de
fniter fimpermeéabifisation du sok.

Seul {'articte refatif 3 Fimplantatlon
par rapnort avx Mmites séparatives a
até modifid ;

* e 1 matre,

Le secteur’UZe coscetrne  des
équipements  publics et des
unhés kauristigues,

La hauteur est fixge en fonction de
ta typalogic urbaine existante et sa
vacakiomn.

La régie a éto maodifidée concernant
la hauteur des zanes UZe a été
refausser & 12 métros & "égout

Suite 3 Fapprobation du PLU,
réple de hauteur concernant la
e UZe o abé modifide afin de
prendre en compte au mieuy la
réatisé de l'occupation des sols
dans ces seckeurs,

TOMBUNE 175 WILLLHALWE LU
Frospacts 1) implantation par rapport 3o
[articles 5 i 9) viies et aux empriscs publiques ;
* dans FMensembBle des zones: 5
mitres
* le loang des prands axes: 25
milres de Fave de fa vole ferrde
Marsellle-fice, RNGS, RD20RE,
* au-deth de k2 marge de recut de
'8, la BN 7 et fa RO 241,
2} Implamtation par rappoft aux
fmnites séparatives
* dans Fenseimble des zones: 4
rdtros.
U5 A mitres of 5 omdtres si
cotie Emite ost t2 Emite de zone.
3] Uemprise au sol des bitiments
de serface astlimllde &
£ 0% de fa superlicle du terrain
dans Mepsembilie de fa 2one
Hautelss * Dans 'ensemble de fa zone 3
(article 10} Fexception deos socotours LFfe ot
UZk: 2 hauteur ne doit pas
exceder 9 métres a Pégaul du toi.
* 4Ze : 9 mbires au [ailage.
* U7k 1 7 métres & "égout du tnit,
Aspect
[article 11)

Cet atticle définit des principes
generaux permettant de garantiy
gerakitd architacturale d vitfage.

Sans évolutlon de is réplo durbanisme

Stationnemant
{article 12]

Cel arlicke fixe tes dispositbons gl
permetiront d'assurer un
forclornenent retativermeant
flutde des secteurs et de prévoir
des dysfonctionnements o
staticnnament de surface.

Le statfonnement dans les ackivités
économigues a &té  réglemonts
dans Foblect d'assurer b juste
dimensionnernenl des places de
chentéles, de  salarids, el de
livraison.

La reple a été modlfide, notammant
BTt C8 (i CONCEre @

* fo comunerce : 1 place [ tranche do
30 m? et 1 place “employé”
trarche de 2 emplois pour loule
superficie de vonte supérieure ne
egale 3 50 m?,

* les conshryctions 3 usage de

Suite & Papnrobation du PLE, bas
régles de stalionetement ont été
modifides afin de prendre en
compie au mieex k3 réalisé de
ocoupation des sols dans ces
secieurs.

I FRIEA CEIBSE N,
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constructions o instalkations
nécessalres au fonctionnement des
services publics qu répondant & un
intérét collactif,

* les  copstructions & usage
d'industrie,

* |os dew roues,

Ont 48 supprimees :

* {es constructions @ usage

d'activités de
d'entreposage,
*  pes  constreetions &
d'eouipement scolalre,

fabrication et

HSaEe

ot UZk : pas de CO5
¥ Es:

* 0,5 pour les batiments 3
usage de bureat, de setvice,
d'hdteteris restauration et
dénutipement collectif,

* 2 pour les
hitimants
* U7 0,15

autres

i

construction des zones d'actbvités
est appliguée aix espates situées
en cehors de Penveloppement
agplomérée dont Funité foncifre
pormel une extension des activites.
Uapplleation d'une Iimitation de la
densitd aux équipements collectils
étant pémalisant pour la rolxté
urbaine, il a &é retena de
wappliquer gue des réples de
hautour, emprise ot relrail powr
{eur intdgration,

o spys-secteur UZg.

Espaces verts Dans {ensemble de la zone 3 | Uobjectif est de passer du stalut de ; Celte risgle a 4té completée mais ne
{article 23] Fexception du secteur UZs, 30% de | zone  commerciale a celui  de } change en rien Pehjoctif fixd par le
Funité fancidre, guarticr de ville, PLU sur de fait de donner uh statut
1 arbre de haute fige pour 4 places de « guartier do ville » & "ensemble
de stationnement tes zones UZ
SECTION HI ~ POSSIBILITE MARIMALE DE P OCCUPATION DU SOL
€05 (article 14] * dans |os seuls sectours UZe, UZg | La  #mitation des densités  de i 13 régle a été modifié afin d'integrer | Création d'une notvelle zons UZg

dite do dffense des  activitos
artisanake.

Abaissement de 0,20 3 0,15 dy
oA du pdle technologigue des

Hautzs des Ginestléres  pour
correspondre aux surfaces
existanies.

SECTION 1V — FERFGRMANCE ENVIRONNEMENTALE ET ACCESSIBILITE NUMERIQUE

Articles 15 et 16

Ces artleles ne figuraient pas au PLU 2005 {appary avec i3 kol Grenelle 18

Cf. Dlspositions de Perfurmance
Ervironnementale

Ciwplutionn o1 réglemeant suit dwvalutien ded
wes Wzlelatlfs en prenanl éo dample les
digasiions de lp Ioi Grenslle Il

CITAIA CORNSLIL
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4.4, LES CHOIX EN MATIERE DE ZONES A URBANISER
Happel de Farticte R.123-6 du code de Furbanisme:

« Les zones @ urboniser sont dites “zones AU Peuvent éire clossés en
zone o urbaniser les secteurs & caractére naturel de fa commune destings
& étre ouverts & furbanisation, Lorsque les voies publiques et fes réseaux
d'equ. d'électricité ef, le cas échéant, d'ossainissement existant o o
périphérie mmédiate d'une zone AU ot une capacité suffisante pour
desservir les construckions @ implanter dons ensemble de cette zone, le
projet d'aménagement et de dévefoppement durable et le réglement
définissent les conditions d'anrénagement et d'éguipement de Ia zone. Les
constructions v sont autorisées soft lars de lo réalisation d'une opération
d'aménagement d'ensemble, soit ou fur ef & mesure de fa réafisation des
dquipemments internes o la zone prévus por fe projet d'aménagement et de
développernent durable ef fe réglement. Lorseue les voies publiques et les
réseaux d'ead, d'éleckricité et, le cas dchéant, d'assainissement existant &
le péripherie immédiate d'une zone AU n'ont pos une capacité suffisanie
pour desservir les constructions a implanter dans P'ensemble de celte zone,
son puvertiure & Puchanisation peut étre subordonnée o une madification
ol i pne révision du plan focel d'urbanisme. »

ROWERIOM GEMIEALL I B5AN LQDAL DTURNANISTME f KADPORT DL PRESCMTAYION

ke PLU de VWilleneuve-Loubet comprend une zone a urbaniser « 1ALh »
qgui fait Fobjet d’une Orientation d’Aménagement et une zone 2 urbaniser
w 2ALt # dites o strictes», i s'agit |3 d'une réserve fonciére ou
Furbanisation sera conditionnée par une modification on une révision du
PEU. Ce sont des procédures ultérieures d'adaptation du présemt
document d'urbanisme gui définfront fes régles applicables aux futurs
projets.

Les différentes zones a urbaniser de Iz commune couvrent au total 4,50
hectares, soit 3,45% de la superficie communale,
Eile comprend :
- Une zone 1AUK gui correspond au nouveau quartier & dominante
résidantielle des Plans,
- Une zone 2AU gui correspond au projet de dévelgpperent du
futur quartier de la Pierre & Tambour

CACIA CONSELL
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La zane TAUR

La zone 1AUh correspond au nouveau quartier a dominante résidentielle
des Plans qui fait I'objet d’une Orientation Particuliere d’Aménagement,

opposahble aux tiers, annexé au PLU.

La zone 1AUh est concernée par un emplacement réservé au titre de
Farticle L. 123-1.8 du Code de F'Urbanisme. L'emplacement (V.7) doit
permettre |'élargissement du chemin de I'Abreuvoir & 10 meétres

d'emprise.

Une servitude de mixité sociale (SMS 8), identifiées au titre de [article
L.123-2b du Code de |'Urbanisme, prend sur |a totalité de la zone 1AUh et
sur la totalité du périmétre de I'OAP. Cette SMS projette |a réalisation
d'un programme de 108 logements (50% de LLS sur une superficie de
51 832 m?, soit 54 logements sociaux).

= ;. . s
1;;.- w - & A "'5{1‘5'"

Figure 172 : Photographie aérienne du quartier des Plans

Figure 173 : Extralt du projet de PLU

Caractéristique du réglement

- Article 1 : occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits les activités et installations qui seraient incompatibles avec
le caractére résidentiel des guartiers et qui ne seraient pas en rapport
avec celles liges a la vie quotidienne.

CITADNA CONSER
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- Article 2: occupations et utilisations du sol soumises 3
conditions particuliéres

Un paragraphe relatif 3 la prise en compte des divers risques et nuisances
du territoire vise & rappeler fes dispositions spécifiques s'appliquant sur
ces espaces. Les constructions et aménagements non interdits par le
P.LU. sont réalisables sous réserve que ka réglementation des P.P.R. ne
stipule pas ke contraire, Be plus, cet article prend en compte la notian de
mixité sociale : «toute opération de construction supérieure a 2
fogements doit prévolr de réafiser au moims 50% de fogements locatifs
SOCkIuK »,

it rappelle également la prise en compte des dispositions particuligres
refatives i I"OAP et notamment :

» |es principes de densité urhalne, —

« f[amise en cepvre de fa Trame Verte et Bieuwe urbaine,

« [z réatisation des espaces publics et du programme paysaget
at d'agriculture périvrbaine,

» les grands principes de desserte routieére et les circwations
douces,

+ |es objectifs de Performance Environnementale.

- Article 6: Imalantation par rapport aux voies et aux emprises
publigues

Las bitiments doivent s'implanter a une distance supérisure ou égale 3 &
métras par rapport & Palignement, la fimite des emplacements réservés
ou Pernprise des voies 3 créer. Ces dispositions ne s'appliquent pas pour
Fimplantation des batiments par rapport aux voies privées & fintérisur
d'un fotissement ow d'un groupe d'habitations,

REVALION GERF&ATT P 2LAN LOZAL DPURBANISHL J RAPPORT OF PRESEMTATION

- Article 7 : tmplantation par rapport aux limites séparatives

Les batiments doivent &tre implantés en observant un recul minimal de 5
mitres par rapport @ toutes fes fimites séparatives.

- Article 8 Implantation des constructions les unes par ragport
aux autres sur une méme unité foncidre

Lz distance comptée horizontalement antre tout point de deux b&timents
présentant tous deux une hauteur abisolue supdrizure 3 3 métres, doit
&tre au moins égale & 10 metres, Cette disposition ne s'appligue pas pour
Imptantation des batiments A ['intérieur d'un lotissement ou d'un groupe
d'hakitations,

- Article 9 : Emprise aur sol

Uemprise au sol des batiments de surface est limitée 3 30% de |a
superficie du terrain. Cette emprise maximale est portée 4 8G% pour fes
Constructions ef Installations Mécessaires Aux Services Publics ou
d'intérét Collectif,

Ces coetticients visent & présetver la prédominance des vides [les espaces
libres, las espaces verts) sur bes pleins {les ronstructions, les hatiments),

- Article 10 : Hauteur des constructions

La hauteur des batiments ne doit pas excéder 3 mbtres 3 'égout du toit,
sauf hauteur inférieure mentionnde dans ke schéma de {'Orlentation
d'Aménagenent et de Programmation.

Cette régle s'attache & prendre en compte la typologie urbaine existante
et & la vocatlon spécifigue & chague zane.

CITADIA COMNSEIL
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- Article 12 ; Statlonnement

Les rdgles relatives au stationnement prévolent I"obligation de réaliser
des places de stationnement entre les différentes ratégories de
construction non interdites dans {a zone.

Cette régle permet de maintenir un fonctiohnement relativement fluide
de la circulation en dvitant au mieux un stationnement anarchigue.

- Article 13 : Espaces libres et plantations

Cet article préveit 30% au moins de 'unité foncitre dédiée aux espaces
liires et aux espaces verts naturels avec plantation d'arbres d'essences [T
pays, cette superficie étant réduite & 20% pour les équipements vollectifs.
Les plantations existantes somt maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes. Les aires de stationnement A lair libre dolvent
étre plantdes A raison d'un arbre pour 3 empacements.

Cet article a pour objectif d’assurer un traitement paysager de gualité des
espaces fibres, en ménageant des espaces de respiration au sein des
secteurs urbanisés et en permettant la préservation de la végétation
intérassante en place.

. Article 14 : Coefficient d'Qccupatian du Sel

Le COS est fixd & 0,30, sauf exception pour les CINASPIC, soit I'équivalent
de la zone UC adjacents,

MEWISEOM GEMLRATSE DU PEARN LOCAL DTUHEANISME ] RAPPORT 0 FRESFHTATION

- Article 15: Cbligations imposées en matiére de perfermance
énergétigues et environnementales

sont applicables les dispositions de Performance Environnementale
énoncées au titre U du présent réglement d'urbanisme.

- Articie 16 : Obligations Imposées en matiére d'infrastructures et
réseaux de communications électroniques

Cet article n'est pas abligataire, il n'est donc pas réglementa.

CETALDHA CINSFEL
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La zone 2AU

La zone 2AU correspond au projet d'aménagement de la Pierre Tambour,
Toute urbanisation nouvelle dans ce secteur est conditionnée par la mise
en ceuvre d'une Opération d’Aménagement d'Ensemble rendue possible
aprés Modification du Plan Local d'Urbanisme.

Le site du Hauts des Baumettes est enserré dans les espaces naturels de la
colline de Vaugrenier, limitée a I'Est par I'axe autoroutier. Il est rattache
au quartier résidentiel des Essarts au Nord. Des espaces boisés classés
ferment ses perspectives Ouest et Sud, permettant de conserver une
image aerée et vegétalisée. Située dans la continuité de la zone UC des
Essarts, elle est destinée & assurer san prolongement, tout en y apportant
des aménagements harmonieux avec son cadre environnant.

Cette zone 2AU est identigue au PLU de 2005, considérant que les
réseaux de desserte actuels situés a proximité sont en I'état insuffisants
pour Justifier une ouverture directe a [|'urbanisation, notamment
I'accessibilité restreinte.

REVISION GENERALL DU PLAN LOCAL DURBANISMI /) PAPPORT DE PRESENTATION

Aagans o tn N 9
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Flgure 175 : Extrait du projet de PLU

Le site ne revét pas de valeur écologique particuligre. En effet, la vocation
anciennement agricole de ce secteur a lalssé place a des friches, des aires
de depots et de stationnement. Il s'agit donc d’une zone bétie, occupée
par d'anciennes serres, qui ne peut plus assurer sa vocation agricole. Par
ailleurs, les ensembles paysagers de qualité qui enserrent le site ont été
repérés et classés en espaces boisds.

Seuls les articles obligatoires sont renseignés au réglement.

de la Pierre Tambour
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4.5. LES CHDIX EN MATIERE DE 20NES AGRICOLES

Rappel de Farticle R.123-7 du Code da Flirbanjsme :

« Les zones agricoles sont dites “zones A" Peuvent tre clussés en zone
mgricole les sectenrs de lo commune, equipss ou nan, J protéger en ruison
du potentiel ogronomigue, bivtogique ou économique des terres agricoles.

les ronstructions et instolfations nécessaires gux services pubfics ou
diintérét colfectif et & Fexploftation agricofe sont seuwles outorisées en
zone A, Est égoferment autorizsé, en application du 29 de Farticle R, 123-12,
fe changement de destination des bdtiments ogricoles identifids dans les
documents graphiques du régfement. »

Les différentes zones agricoles couveent au total 49 hectares, soit 2,34%
de {a superficie communale.

Le secteur agricole est représenté par del sous-secteurs :

- le spus-sectenr Ah correspondant 2 la zone d'exploitation la
Boucle du Loup et de a Vacherie

«  ie sous-secteur Apr correspondant aux espaces reconnus comme
espaces naturels remarquables au sens de Particle L.146-6 du
Code de FUrbanisme par fa Directive Territorizle d'Amédnagement.

Caractéristiques du réplement

La zone agricale dispose d'un réglement d'urbanisme limitatif encadrant
de manigre stricte les occupations du sol. Celui-el retranscrit les
dispositions de Farticle R.123-7 du Code de I'Urbanisme,

BLWISION GEMERATE 13 PLAM LOCAL D URBAMISRL S RAPPORT DE PHESFMIATION

Dans les zones agricoles, seules les accupations et tilisations du sof a
tlestination agricole ou striclement nécessaires 3 Factivits agricole sont
adimises,

La particularité du terroir agricole de Villeneuve-Loubet ot que les prands
plans de cuiture correspondent 4 des zones inondables de risque fort du
Plan de Prévention des Risques Inondations du toup et de ses affluents, et
a des espaces paysagers caractéristiquas protégés par la loi Littoral.

Les exploitations agricoles ont donc un seul espace agricole pour sg
dévefopper, sur e site de iz Boucle du Loup disposant  d'une
réglementation spécifigue  admettant ke construction de batiment
d'exploitation, notamment les jocaux d'habitation attenants. Coimpte
tenu de ia petite superficie de cetie zone Ah, une seule habitation
suppitmentaire sera admise.

CITADES COMNSTIL
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REVISION GENERALF DU PLAN LOCAL D'URBANISME / RAPPORT DL PRESENIATION
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Figure 176 : Représentation des zones agricoles au projet de PLU
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La zone Ah des Plans

La zone agricole « Ah » correspond a la zone constructible de la Boucle du
Loup d'une superficie de 1,50 hectare,

La zone agricole des Plans est enserrée dans le « coude » formé par le lit
du Loup. Elle est limitée :

- au Nord par la zone naturelle des Plans, espace non bati,

- etal'Ouest par 'axe de [a RD 2 (I'avenue des Plans).

La zone Ah est la seule zone agricole située en dehors soit en dehors des
espaces agricoles remarquables de la |oi Littoral, soit en dehors des zones
inondables de risgue fort du Loup. La zone agricole des Plans permet ainsi
la réalisation de batiments d'exploitation agricole. Compte tenu de sa
petite taille, le PLU la réglemente strictement en y limitant & une
habitation d'exploitation agricole supplémentaire sa capacité d'accueil.

Figure 177 : Extrait du projet de PLU.
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Lo zone Ah de la Vacherie

La zone Ah de la Vacherie est issue de la grande zone agricole limitrophe
mais inconstructible en raison de sa qualité d'espace naturel
remarguable.

la zone Ah sert 3 individualiser le bati existant pour opérer 5a
réhabilitation et permettre la réalisation d'une voirie de desserte
sécurisée sur la RD 2085.

Cette zone de 8200 m? est un secteur agricole ou sont permis les
constructions d'habitation 3 raison d'une seule par secteur sus-visé.
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Les zones Apr

Les zones agricoles «Apr» correspondent aux  espaces naturels
remarguables au sens de I'article L.146-6 du Code de I'Urbanisme par |a
Directive Territoriale d’Amenageme nt.

« En application du deuxieme alinéa de l'article L. 146-6, peuvent étre
implantés dans les espaces et milieux mentionnés a cet article, aprés
enguéte publique dans les cas prévus par les orticies R. 123-1 a R. 123-33
du code de ['environnement, les aménaogements légers suivants,
condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le
caractére ces sites, ne compromettent pas leur qualité architecturale et
paysagére et ne portent pas atteinte @ la préservation des milieux

F.l

d) A l'exclusion de toute forme d'hébergement et & condition qu'ils soient
en harmonie avec le site et les constructions existantes .

. les aménagements nécessaires & l'exercice des activités agricoles,
postoroles et forestiéres ne créant pas plus de 50 métres carres de
surface de plancher;

- dans les zones de péche, de cultures marines ou lacustres, de
conchyliculture, de saliculture et d'élevage d'ovins de prés salés,
les constructions et aménagements exigeant la proximite
immeédiate de [l'eou ligs oux activités  traditionnellement
implantées dans ces ZoNes, & la condition que leur localisation soit
rendue indispensable par des nécessités technigues.

[.]
Les aménagements mentionnés aux d, b et d du présent article doivent
&tre congus de maniére & permettre un retour du site & ['état naturel. »

REVISION GENIRALL DU oPEAMN LOCAL o' URBANISML S RARFORT NE PRESEMTATION

la zone agricole de Villeneuve-Loubet Intégre les espaces encore en
activités et présenfant un potentiel agronomigue.

e secteur de la Vallette constitue une zone humide du Mardaric et
comprend sa ripisylve qui abrite une biodiversité intéressante. Il est
enserré au sein des espaces boisés remarquables des Fenouilleres et de
I'Aspre Redon. |l intégre le secteur agricole appelé La vacherie. |l s'étend
entre le fleuve le Mardaric et la RD 2085, jusqu’au site abritant la plate-
forme technigue. Il se prolonge a I'Est au-dela de la RD 2085 et remonte
vers le Nord le long du Loup.
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ngt}re 179 ; Extrait du pmj.et' de PLU

Figure 180 : Photographie aérienne de la zone agricole protégée du guartier de lo
Valette
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La zone agricole des Grands Prés s'étire |e long du Loup et occupe la
plaine du Loup. Elle est limitée :
- au Nord par la limite intercommunale de la Colla-sur- Loup, et les
boisements significatifs de la Vésénée,
- al'Ouest par le Loup,
- al'Est, par un affluent du Loup et la zone urbaine résidentielle de
la Bastide Longue.
- elle est prolongée au Sud par Je eroupe Saint-George et le secteur
agricole de la Petite Vallette.

Son périmitre intégre 'ensemble de I'espace agricole en activité.

o @
Figures 181 : Extroft du pmfet de Piu et phntagmpme aérienne de la zone agricale
pratégée des Grands Prés

REMISION GENENALE U Pl AN LOCAL DURBANISME S HARPORT D PRESENTATION

Lo Vesénée, secteur ogricole situé & Fextrémité Nord de I commune, en limite
communale de La Colle-sur-Loup, est enserré dans les espaces remarquables de lo Serre
Vieille et de la Verrigre,
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Flgures 182 ; Extrait du projet de pr.u et p}mmgmphfe aer.'mne de la zone agncofe

pratégée d’e la Vesenée
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4.6. LES CHOIX EN MATIERE DE 7OMNES NATURELLES

Rappel de Particle R.123-8 du Code de I'Urbanisme

« Les zones nuturelfes et forestféres sont dites "zones N". Peuvenl étre
classés en zane naturelie et forestiére fes secteurs de fa cammine, Equipés
ou non, & protéger en raison soit de fo quolité des sites, des milieux
noturels, des poysages et de leur intérét, notomment du point de vue
esthétique, histarique ou scologigue, soit de fexisience d'une exploitation
forestidre, soit de leur caractére d'espaces naturefs.

En zone N peuvent étre delimités des périmétres & Mintérieur desquels
s'effectuent fes transferts des possibilités de construire prévus & Porticle
[ 123-4. Les terrains préscrtant un intérét pour fe développement des
exploftations ogricoles et forestiéres soff exclus de fu purtie de ces
périmétres qui héndficie des tronsferts de coefficiant d'occupation des
sofs.

En dehors des périmétres définis & l'alinéa précédent, desconstructions
peyvent Etre gutorisées dons des secleurs de toifle el de capacité d'accuei!
limitdes, o lo condition qu'elles ne portent atteinte M & fa préservation des
sofs ogricoles et forestiers pi & fo sauvegarde des sites, miliewx paturcls et
paysages. »

Les différentes zones naturelies couvrent au rotal 1 449,95 hectares, soit
plus de 69 % defa superficie communale.

Le secteur naturel est représenté par plusieurs gouys-secteurs
_ leg secteurs Nprogul cotrespondent aux espaces sensibles @
protéger pour leurs caractéristigues environnementales et
paysagéres par application de a loi Uttaral en vigueur sur
fensembla du territelre. {'Fiat a demandé un perimétre de
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protection des valeurs écologifues encora plus contraignant, le
secteur Nps

les secteurs MNc correspopdant aux coupures d'urbanisation de
Saint Andrieu,

le secteur Nw correspondant a fa protection des périmetres de
captage en eau potable,

les gecteurs Nk correspondant aux sites de rehabilitation des
décharges du Jas de Madame el de la Glaciers,

les  secteurs N correspondant  aux  sites d'hébergement
touristique de pleln air,

los secteurs Nm correspondant aux espaces lioraux non
urbanisés dans  lesquels  sont admis des amenagements
touristigues saisonmiers, réversibies et de bonne intégration
paysagere,

los Secteurs Nh dit de Taille Et de Capacité d'Accueil Limitées
{STECAL} situé dans le sectewr des Plans,

les secteurs Na des anciennes carridres de la Wanade
programmées & long terme comme secteur de développement de
sophia-Antipolis

1o sacteur Nx d'accueil des activités de carrigres au Cloteiral.

_
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Flgure 183 : Représentation des zanes naturelles au projet de PLU
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Caractéristiques du réglement

S'agissant d'une zone de protection forte, Ja zone naturelle dispose d'un
riglemeant d'urbanisme encadrant toutes sccupations du s,

De fait, dans les zones N el ses secteurs, saules les occupations et
utilisations du sol sont tolérés :
- Padaptation, 1a réfection et l'extenslon maesurée des constructions

existanies,

- e changement de destination des constructions existantes en
direction de Phébergement touristique, des activités de sport £t
de loisir et des équipements collectifs,

- les constructions et instaliations liées et nécessaires aux activités
de sport et de loisirs et les alres de jeux et de sporis visés a
Farticle R421-23 du Code de "Urbanisme,

. {ag aires de stationnement et les affouilements et exhaussements
de sols, lifes et nécessaires aux activités admises dans la zone,
vises i 'article #421-23 du Code de I'Urbanisme,

- les ouvrages technlgues nécessaires au fonctionnement des
services publics ou répondant  un intérét collectif,

1a présence d'activité economigue de pépiniere le Jong de la route de fa
Vanade conduit 3 autariser les lacaux technigues 3 usage de pémnidre
pour ces installations.

1 o5 anciens secteurs AU de 1a Vanade ont éte reclassés en zone naturelle
dlattente d'une Atude d'aménagement globale pour Pextension de
Sophia-Antipolis, conformement au SCoT en vigueur.
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En secteur Ne, est également autorisé les travaux, oUVrages, Instaliatlons
at constructions liés aux activités admises et, les affouilements et
exhaussements de sol, las aires de stationmement, las ajres de jeux, de
sports visés & Particle R421-23 du Code de PUrbanisme liges aux activites
afmises.

Le secteur Nh représente les zones naturelies artificialisées,

Situges aux abords des Plans, il s'agit de petits Tlots imperméabilisas
composés ¢'aires techniques, de bdtis détachés de ["agglomération
principale, et insuffisamment dquipés en matiére de réseaux techniques
ot de sécurité routitre. Le PLU ménage sur sites de taille et de capacité
fimitée la possibilité d'agrandissement des constructions existantes a
hauteur da 20% de la superficie plancher, ainsi que Jeur changement tle
destination 3 destination des activités d"accueil et de lolsir,

En setteur Mk, seuls sont autorisées les instaliations classées pour |a
protection de V'environmement autorisées par Arrété Préfectoral dans le
cadre de la péripde post-exploitation, les installations destinées a la
transformation tdes déchets par dégradation biologique et 3 leur
valorisation dans le cadre de la production d'énergies renouvciahles, et
las installations et travauy, y corapris les affovillements et exhaussements
du sol visés 3 artice R421-23 du Code de {'Urbanisme, fids aux activités
agdmises,

En secteur Nm, seuls sont autorisés les constructions et installations du
sol précaires et démontables lides aux activités et aux loisirs de la mer, et
{os aires de stationnement visées aux articles R 442 et suivants du Code
de Murbanisrme,
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En secteur Npr, seuis sont autorlsés [a réfection des bitiments existants,
tes constructions et installations du sol nécessaires & la gestion ou &
Mouverture au public de ces espaces ou milieux, les cheminements
pidtonniers et cycables et fes sentes équestres, les aires de
stationnement  indispensables 3 [z maltrise de i3 fréguentation
automobhile et a fa prévention de [a dégradation de ces espaces par la
résorption du stationnament irrégulier.

Le secteur Nps qui ne pennel aucune occupation ou utilisation du sol
représente les sectewrs écologigues sensibles de Villeneuve-Loubet. il
s'agit :

- du périmétre de projet de Périmetre d'Arrété Préfectoral de Protection
de Bictope du Massif du Terme Blanc

- pensataire 3 ks destruction de
; 'Ophrys de Rertoloni dans
la perspective de
réalisation de 1a RD G044,

Ci contre — e périmétre
d'étude de Protection de
Biotope — source ville de
Biot — reproduction juin
2006

L
1) \‘! .-Tl
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Le secteur Nw, sont autorisdes les installations et amenagements lids &
Fexploitation des captages en eau potabie,

Enfin, les activités de carritre du Cloteirol sont regroupées au sein du
secteur Nx d'une supetficie de 11,05 hactares.

Cette carrigre accueille deux activités

- une installation de broyage-concassage jouissant d'une autorisation
préfectorale pérenne du 15 décembre 1984,

- le site de [a carrigre du Cloteirol dont Fexploitant est actuellement en
train d'étudier une demande de renouvellement d'autorisation
d'sxploiter.

A T
el

R
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5. TABLEAU COMPARATIF DU ZONAGE DU PLU EN VIGUEUR ET DU PLU
REVISE

PLU s PR 2003

Tableau comporatif des zonages PLU de 2005 et oy PLLF 2013 N, iz %
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