8 “Tout homme qui dirige, qui fait quelque chose, a contre lui ceux qui voudraient faire la méme chose,
ceux qui font précisément le contraire et surtout la grande armée des gens d'autant plus séveres ?
qu'ils ne font rien” - JULES CLARETIE
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Reconguéte de

l'ouest

Concilier résidence pour tous...

La “Zone” industrielle et commer-
dale des années 1980, c’est fini (ou
presque)!

Amorcée en 1995, lors du premier
mandat de Lionnel Luca, sa requali-
fication pour la transformer en Es-
pace dActivités Economiques
(E.A.E.) a pris un nouvel élan.

A l'époque, la munidipalité identifie
des secteurs indépendamment des
conditions de draulationquirelévent
alors de I'Etat avant qu'il ne les

transfére (en 2003) au Conseil dé-
partemental.

En 2015, conformément a ses enga-
gements électoraux, Lionnel Luca,
engage une action pour séparer le
secteuractivité économique et com-
merdalelelongdelaRN7, dusecteur
résidentiel qui longe lavenue du Or
Lefebvre avec les projets d'immeu-
bles inscrits au Plan Local d'Urba-
nisme de la précédente municpalité
(26 septembre 2013) en remplace-

ment de tous les hangars et ateliers
artisanaux dont beaucoup sont dés-
affectés.

de Pole Marina 7 avec ses 7000 em-
plois et ses 600 entreprises (dont les
enseignes de grandes marques) per-
met d'identifier tout le secteur a
I'égal des autres poles commerdaux
Aujourd’hui, le Coeur des Maurettes
commence a voir lejour...

Les Maurettes, un nouveau coeur de vie!

‘vientésétagesaveclesvillassurletoit.

deuximmeubles perpendiculaires triplant 'offre en accession libre
et limitant les hauteurs a 2 étages mémesi, dans la réalité, cela re-

De plus, la partie locative sociale était concentrée en “barre HLM".
Celle-cia été réduite de 25%, édatée en 2immeubles distincts pour
créer une ouverturevers lamer et complétée avec I'accession aidée.
Seulelarésidence senior sociale a été maintenue. Enfin, toutelapar-
tie paysagere de pleine terre a été augmentée de prés de 1.000 m?.

Avenue du Or Lefebvre :
un vrai boulevard résidentiel

Le Plan Local d'Urbanisme (PL.U.),
voté par la précédente municpalité,
ainscrit des droits a contruire valides
par 'Etat sur lesquels on ne peut re-
venir que sil'ontrouve des compen-
sations comme, par exemple, les 35
logementsévitéssurl'avenuedes Ca-
valiersquiontduétrerepartisailleurs
afindepermettrelacréationd'unjar-
dindenfants @.

Le Jardin des Maurettes,
premier jardin du secteur, crééa la
place d'un immeuble de 35 logements

“La résidentialisation de lavenue du
Or Lefebvre doit saccompagner
d'une circulation apaisée, explique
LionnelLuca. Ellenedoitplusservirde
rocade de desserte départementale
particulierement polluante pour les
résidents“interdits debalcons”,; d'ou
samise en sens interdit partielle ®,
la création de chicanes, de ralentis-
seurset depassages proteges® .

e

Trait d'union entre
résidence et activité
economique

Symbole de cette congiliation entre
résidenceetactivité économique:le
Coeur des Maurettes

Engageé par la précédente municipa-
lité, ce projet, contesté par 'ADEM
(Association de Défense de I'Envi-
ronnementdes Maurettes, présidée
parRoger Roche (hélas décédé) était
au pointmorten2013.
Conformément aux engagements
électoraux de Lionnel Luca, cet en-
sembledefrichesindustriellesaban-
données et squattées, a été
entierement reconfiguré pour privi-
légier une qualité résidentielle, favo-
riser une végétalisation plus
importante et permettre I'émer-
gence d'un nouveau pole adminis-
tratif municipal avec la création de
nouvelles voies de circulation.
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Cet ambitieux aménagement
urbain va requalifier 3 hectares
de friches industrielles, de han-
gars et d’entrep0ts particuliere-
ment disgracieux, bruyants et
polluants, entre la RD 6007 (ex-
RN 7) etl'avenue du Or Lefebvre.
C'est d'abord un ensemble rési-
dentiel de logements pour tous
avec:

© Del'accession a la propriéte,
® Du locatif social,

® Del'accession sociale,

@ Une résidence sociale pour
seniors,

® Un centre administratif
municipal,

® @ Un centre commercial

et touristique (CAP 7)

Letoutdans unensemble végeta-
lisé, piétonnier et cyclable com-
planté d'arbres en pleine terre.
Lensemble de ces aménage-

Les constructions nouvelles deloge-
ments de qualité pour tous (pro-
priétaires et locataires) permettent
ainsi:

o De réduire la vitesse de circulation
avecdeszones30kmh @,

o D'élargir les trottoirs plantés d‘ar-
bres®,

e De sécuriser les traversees de
chaussée ® O,

o De parvenir a la continuité cycla-
ble jusqu'au Parc de Vaugrenier
00080,

Outrel'embellissement, la sécurisa-
tion piétonne et cyclable valorisent
unquartierquidevient progressive-
ment résidentiel en réduisant la
circulation de poids-lourds et de
camionnettes de livraison...

ments (dont la réalisation d'un col-
lecteur d'eaux pluviales paysagé
reliantl'avenuedu Or Lefebvreala
RD 6007), sont pris en charge par
les opérateurs privés et représen-
tentS250000 € HT avec:

e La création d'un bassin (250 m3)
de retenue des eaux pluviales
complanté le long de la prome-
nade piétonne rejoignant la RN7,

e Le doublement de la traversee
des eaux pluviales de la RN7 par
deux canalisations mises en place
depuis le vallon des Maurettes.




© VILLENEG,

ELoyger

Developpement durable sur la RD 6007

Centre administratif Commerces
©300mPacquis o 2surfaces commerdiales
parlamunicipalité : 93appartements d'environ 2500 m?au total
1Maireannexe Prestationsde servicesetespaces | @ 1restaurantau premier niveau
1Postedepolicemunicipale | communs hautde gamme o Environ 120 places
Jardin paysager destationnement
Espacedétenteau demier niveau
avecvuesur le Cap d'Antibes

Standing

Sur I'ancienne friche industrielle
des établissements Koni ou de
nombreux Villeneuvois ont tra-
vaillé et fabriqué, notamment
les amortisseurs des TGV, CAP 7
est en train de voir le jour.
Complexe touristique et com-
mercial de standing, il fait face a
Marina Baie des Anges.

Confié a Icade, aménageur na-
tional, cetensemblea l'architec-
ture résolument moderne a été
dessiné par Jean-Philippe Ca-
bane, architecte villeneuvois
(cabinet ABC architectes).

Green high tech
Il répond aux exigences environ-
nementales du label Batiment
Ourable Méditerranée (BMD).
Autop du développement dura-
ble il bénéficie d'équipements
de derniére génération en éner-
gie solaire pour la production
d'eau chaude et d'électricite.
Les batiments sont équipés de
“réseaux intelligents” smart
Grid Ready a hautes perfor-
mances énergétiques avec une
régulation permanente en di-
rect.
Les abords ont été particuliére-
ment soignés avec de nom-
breuses plantations, la création
d'espaces naturels et des par-
kings drainants pour absorber
les eaux de pluie.

Emploi
Plus de 20 ans apres la ferme-
ture des établissements Koni,
ce secteurva renouer avecl'em-
ploi ; quelque SO postes directs
etindirects vonty étre créés.

RD 6007 : vers une circulation apaisee

40.000 veéhicules/jour !

Dans un premier temps:

Avenir:

Demandeée par la municipa-

O,

Desaméliorationsontété apportées g Qe nouveauxfgux de girgula; s, L créa!i,on d'unepromenade Iité, [a ‘réalisation de rond-
auxdiffidles conditions dedirculation tion coordonnés ont été mis § vertepiétonneetcydable ®, points a chaque carrefour de
avec des infrastructures - qui n‘ont enplace, < Laprolongationdelapistecy- IaRD6007 enremplacement

pas évolué depuis 40 ans - sur cet Unparkingrelais @ (60places = = dabledelau desCavaliersau des feuxticolores
axe qi enregistre quelque40.000 B oratjites) 3 la gare SNCFa été Parc de Vaugrenier vers An- (A3 La mise en place d'une ligne
véhicules parjour. créé par la CASA avec un tibes “ " deTesp (Transport en Com-
| relais-vélos électriques ®@et —— La création d'une voie trans- munenSitePropre) faisantla
garage avélos... versale de 'av. des Cavaliers liaison Cagnes-sur-Mer/An-

al'av.des Maurettes @ tibes-Sophia Antipolis.

— Louverturede3voiesperpen-
diculaires ® ouvrant sur la
nouvelleavenuetransversale

Projet inscrit au Plan de Mo-
bilité et de Déplacement
(PMD) intercommunal.
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La reconguéte
de I'suest

Encore une entrée de ville superbe-
ment soignée avec la requalification
du Bvd G. Pompidou (exRD6098).

Lestravaux, réalisésetfinancésparle
Conseil départemental (1,8 M€ dont
450.000+€ pourlacommune) ont, de-
puis la gare SNCFjusqu'al'église Saint
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Christophe, portésur:

- laménagement du carrefour d'en-
trée de Marina avec renovation des
feuxtricoloresetmiseenvaleurd'une
ancremarine ©,

- La création d'une piste cydable bi-
directionnellede3mdelarge ® ,
-Lacréation duterre-plein central ©,

L’opérationdégtandslarﬂimevammaﬂreleportnemanquetapas

devaloriser I'ensemble delamarina (appartements, commerces...) géné-
rant des plus-values pour toute la copropriété. Détails d'une réalisation

Le port de Marina est devenu muni-
cipal en 2013 et la concession por-
tuaire, attribuée en 1970, s'est
terminéeen 2020.

La municipalité a lancé, des 2019, un
appel a concurrence “sous la forme
d'une Délégation de Service Public
afin de réaliser des économies,
comme l'avait indiqué Lionnel Luca,
car il n'est pas envisageable que la
communeassurelagestionducom-
plexe, reprennele personnelenplace
et, surtout, financelesimportantsin-
vestissements (pres de 64 millions
d'euros) pourenfaireleportazuréen
deréférence du3™millénaire”,

Le Conseil municpal du 19 décembre
2019 a retenu a l'unanimité (moins
une voix) le groupement dénommé
Maribay composé de:

o Eiffage, groupe interational de
BT.P, spédialiste en opération de Dé-
légation de Service Public,

o La Banque des Territoires, spécia-
liste dufinancementdesacteurster-
ritoriaux (filiale de la Caisse des
Dépdts et Consignations ),

e Sodeports, leaderenmatiéred'ex-
ploitation, d'étude et d'aménage-
ments de ports de plaisance.

Un plan d'eau HQE
(Haute Qualité
Environnementale)
Outrel'optimisation du plan d’eau,
le projet intégre la création de
nouveaux services, le redimen-
sionnement de 515 postes a quai
répartis en fonction des usages
(contrats annuels, passages, es-
cales, boat club...), la reprise des
affouillements, le renforcement et
la prolongation de la digue, un
quai d’honneur, une capitainerie
180°. Déja, quatre labels viennent
certifier les qualités architectu-

-Laposed'unnouvel édairage public
enlen @.

Outre la végétalisation, réalisée sur
sestalus © parlaSNCF(255.600€),a
lademandede Lionnel Luca, l'embel-
lissementdusecteur (204.000€ pour
lacommune) a permis:

-Lapréservationdes pinsexistants @,

rales, environnementales et éner-
gétiques de ce projet qui s'an-
nonce comme une référence
dans le monde de la plaisance.

Sur terre...

La part belle est faite a la végétali-
sation avec une promenade com-
plantée
d'essences
végétales lo-
cales, l'utili- S
sation de | &
matériaux
sobres, la &
miseenplace
d'une boucle
d'eaude mer
thermique =~

servant a recueillir les calories de la
mer pour le chauffage et la climati-
sation du batiment.

Enmer...

La préservation des écosystémes
marins est assurée par 100 bio-
huts® (nurseries artificielles) avec
collecteurs de déchets flottants
ainsi que par la création d'un ob-
servatoire de biodiversité marine.

SCHEMA DE NURSERIE POUR PRESERVER LE CYCLE IIA'I'IIIll DE VIE

-Laplantation depalmiersédairésde
nuit@ ,

La Méditerranée a vélo
Uneborduredesécuritéenbétonse-
pare désormais la chaussée de la
piste littorale européenne (EV 8 ) qui
aetééquipéedu premierdispositifde
comptagedes pietonsetvélosdudé-

.

Jiinature dela Cote

NAPPEX

Nurseries artificielles
pour des ports exemplaires
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Batiments Durables Méditerranéens  cerines
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Des services en synergie
Afin d'acaoitre l'attractivité du site, un
vastehallderéceptionpermetdiorien-
ter les plaisanders vers les nombreux

DES POISSONS ET DU BIOSYSTEME (procédé Biohut®- Nappex)

partement et d'une “station-vélo”
complete ®.

Enfin, réccemment, des mats et des
drapeaux © ontéteimplantéslelong
du terre-plein central et soulignent
l'entréedeville surcetaxeroutierem-
prunté par des millions d'automobi-
listes chaqueannée.

'Azur

services dont un lagon extérieur re-
ameénagé avec espace intérieur de
bien-étre, une zone de curesmarines,
un hétel 4 étoiles de 65 chambres, un
restaurant “bistronomique”, uneter-
rassesnackestivale...

Enfin, les aires de stationnement
existantes ont été augmentées et
complétées d'unvaste parking cou-
vert et sécurisé de 220 places.

@ Retenue de varech (algues et goémons)
servant d'alimentation aux poissons.

@ Destiné aux juvéniles, le quai et son ponton
se composent de maillages fins et de caissons
internes remplis de coquilles d’huitres offrant
le gite et le couvert.

Q Avec leurs nombreuses anfractuosités, les
digues sont des habitats appréciés par les
poissons a la recherche d'abri.

@ Utilisés comme habitat d'émancipation,
ces caissons de maillages fins servent aussi
d’habitat “corridor " faisant le lien entre la
nurserie et le grand large.





